LET OP:

U bekijkt nu de volledige analoge versie van plankaart, voorschriften respectievelijk
toelichting. De digitale begrenzing van het plangebied op www.ruimtelijkeplannen.nl is
bepalend voor welk deel en dus ook welke bestemmingen en aanduidingen onderdeel
vormen van dit plan en dus daadwerkelijk geldig zijn.

Dit plan is op basis van de Wet op de Ruimtelijke Ordening vastgesteld. De nu voorliggende
digitale versie is een kopie van de vastgestelde, papieren versie.
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1 INLEIDENDE BEPALINGEN

Artikel 1.1 Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:;

1 et plan
Het bestemmingsplan Zuidbroek, vervat in de plankaart, deze
- voorschriften en bijlagen.

2 plankaart
De plankaart, bestaande uit de tekening met het nummer
214302.

3 bouwen
Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, ver-nieuwen
of veranderen en het vergroten van een bouwwerk.

4 bouwwerk
Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond
verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond.

5 bijzondere boom
Een op de plankaart als zodanig aangeduide boom, die is
vermeld op de krachtens de Algemene Plaatselijke Verorde-
ning vastgestelde lijst van bijzondere bomen.
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gebouw
Een bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, ge-
heel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt.

ander bouwwerk
Een bouwwerk, geen gebouw zijnde.

bebouwing
Eén of meer gebouwen en/of andere bouwwerken.

hoofdgebouw

Een gebouw dat op een kavel door zijn ligging, constructie,
afmetingen of functie als belangrijkste bouwwerk valt aan te
merken.

bijgebouw

Een niet voor bewoning bestemd gebouw dat ten dienste staat van
en in bouwmassa ondergeschikt is aan een woning, waaronder in
ieder geval begrepen een huishoudelijke bergruimte, garage of
hobbyruimte.

overkapping
Een overkapt ander bouwwerk.

bestemmingsviak

Een op de plankaart aangegeven viak, omsloten door bestem-
mingsgrenzen.

bestemmingsgrens
Een op de plankaart aangegeven lijn die de grens vormt van een
bestemming.
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bebouwingsvlak
Een op de plankaart aangegeven viak, omsloten door bebou-
wingsgrenzen.

bebouwingsgrens
Een op de plankaart aangegeven lijn die de grens vormt van
een bebouwingsvlak.

scheidingslijn
Een op de plankaart aangegeven lijn die de grens vormt tus-
sen delen van bebouwingsvlakken waarvoor verschillende
goothoogten en/of hoogten en/of woningtypen en/of aandui-
dingen gelden.

bouwlaag

Een doorlopend gedeelte van een gebouw, begrensd door op
gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende vioeren of
balklagen. .

bouwperceel
Een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan
zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegestaan.

kavel

De bij een bestaand of te realiseren gebouw behorende gron-
den, samenvallend met de eigendomsgrens of met de grens
van het gehuurde.

peil
Het gemiddelde afgewerkte bouwterrein dat aansluit aan de
naar de weg dan wel openbare ruimte gekeerde gevel.
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bestaand
e  bij bouwwerken: bestaand of bouwvergunning verleend ten tij-
de van het ter inzage leggen van het ontwerp van het plan;

e bij gebruik: bestaand ten tijde van het van kracht worden van
het betreffende gebruiksverbod.

woning
Een gebouw of een zelfstandig gedeelte van een gebouw dat be-
doeld is voor de huisvesting van personen.

zorgwoning

Een gebouw of zelfstandig gedeelte van een gebouw dat bedoeld
is voor de huisvesting van personen die niet zelfstandig kunnen
wonen en die geestelijke en/of lichamelijke verzorging behoeven.

begeleid wonen
Vormen van wonen waarbij de begeleiding door externen plaats-
vindt, zodat zelfstandig wonen mogelijk wordt of blijft.

bedrijfswoning of dienstwoning

Een woning die een functionele binding heeft met het bedrijf, de
instelling of de inrichting, ten behoeve van beheer van en/of toe-
zicht op het bedrijf, de instelling of de inrichting.

beroepsuitoefening aan huis

Een dienstverlenend beroep op administratief, juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig of technisch gebied of daarmee gelijk te
stellen activiteiten, niet zijnde detailhandel, dat in een woning
(inclusief bijgebouwen) wordt uitgeoefend, waarbij de woning in
overwegende mate haar woonfunctie behoudt en dat een
ruimtelijke uitstraling of uitwerking heeft die met de woonfunctie in
overeenstemming is.
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aan- of uitbouw

Een aan een woning toegevoegd visueel ondergeschikt bouw-

deel, waarin woonfuncties zijn toegestaan, gelegen:

e op de als erf aangeduide gronden;

e binnen het bebouwingsvlak, op het gedeelte waar volgens
deze voorschriften de bouw van een woning niet is toege-
staan.

kas
Een gebouw, bestaande uit glas of ander lichtdoorlatend en
transparant materiaal dienend tot het kweken van gewassen.

tunnelkas

Een kas dan wel platglasconstructie met een maximale hoog-
te van 1,5 m, bestaande uit lichtdoorlatend en transparant
materiaal dienend tot het kweken van gewassen.

woonwagen

Een voor huisvesting van personen bestemd gebouw dat is
geplaatst op een standplaats en dat in zijn geheel of in delen
kan worden verplaatst.

woonwagenstandplaats
Terrein bestemd voor woonwagens en bijbehorende voorzie-
ningen.

folly
Een bouwwerk bedoeld ter verfraaiing, als blikvanger of orién-
tatiepunt, niet ncodzakelijkerwijs functioneel van aard.
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nutsvoorziening

Een voorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-,
water- en electriciteitsdistributie alsmede soortgelijke voorziening-
en van openbaar nut, waaronder in ieder geval worden begrepen
transformatorhuisjes, pompstations, gemalen, telefooncellen en
zendmasten. '

windturbine
Een ander bouwwerk ten behoeve van de opwekking van energie
door benutting van windkracht.

antenne-installatie

Een installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de
bedrading en de al dan niet in een techniekkast opgenomen
apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie.

antennedrager

Een antennemast of andere constructie bedoeld voor de be-
vestiging van een antenne.

zonnecollector
Een bouwwerk ten behoeve van de opvang van zonne-energie.

cultuur

Het creatief en origineel tot uiting of voorstelling brengen van ge-
dachten of gevoelens die bij de mens bepaalde emoties teweeg
kunnen brengen, bijvoorbeeld in de vorm van woord, geschrift,
beeld of muziek.
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maatschappelijke doeleinden

Doeleinden van onderwijs, opvoeding, religie, verenigingsle-
ven, maatschappelijke dienstverlening, gezondheidszorg, cul-
tuur, congressen, evenementen, sport en recreatie.

bruto vioeropperviakte (b.v.o.)

De gezamenlijke vloeropperviakte ten dienste van kantoren,
winkels, horeca of andere bedrijven, met inbegrip van de
daarbij behorende magazijnruimte en overige dienstruimten.

verkoopvloeroppervlakte (v.v.0.)

Het voor publiek toegankelijke deel van de bedrijfsvioeropper-
vlakte, inclusief etalageruimte en de ruimte achter de toon-
bank dan wel kassaruimte.

detailhandel

Het bedrijfsmatig te koop of te huur aanbieden, hieronder be-
grepen de uitstalling ten verkoop of verhuur, het verkopen,
verhuren en/of leveren van goederen en diensten aan dege-
nen die deze goederen en diensten kopen of huren voor ge-
bruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening
van een beroeps- of bedrijffsactiviteit.

winkel

Een (deel van een) gebouw dat blijkens aard, indeling en
inrichting kennelijk is bedoeld voor de uitoefening van detail-
handel en/of het verlenen van diensten, waaronder mede
worden begrepen videotheken, kapsalons en buffetverkoop.
Tot de winkel worden de voor publiek toegankelijke ruimte
alsmede de bijbehorende magazijnruimte, kantoren en ove-
rige dienstruimten begrepen.
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kantoor

Een (deel van een) gebouw dat door aard, indeling en inrichting
kennelijk is bedoeld voor het verrichten van werkzaamheden van
hoofdzakelijk administratieve aard.

zakelijke dienstverlening
Vormen van publieksgerichte commerciéle en/of maatschappelijke
dienstverlening waarbij kantoren voorzien zijn van een baliefunctie.

horeca

Een hotel, restaurant, café, nachtclub, bar-dancing of discotheek of
een combinatie van twee of meer van deze bedrijfsvormen, met
dien verstande dat buffetverkoop aangemerkt wordt als detailhan-
del.

kwekerij

Een agrarisch bedrijf gericht op het telen, kweken en verzorgen
van sierteeligewassen (bomen, heesters, planten en bloemen) of
tuinbouwzaden, waarbij de exploitatie van het bedrijf geheel of
grotendeel gebonden is aan ter plaatse of in de nabijheid aanwe-
zige gronden.

publieksgerichte functies

Vormen van grondgebruik waarbij de omgevingseffecten hoofd-
zakelijk worden veroorzaakt door het aantrekken van publiek,
waaronder in ieder geval worden begrepen winkels, showrooms,
horeca, galeries, reisbureaus en dergelijke.
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evenementen

Periodieke en/of incidentele manifestaties zoals sportmani-
festaties, concerten, bijeenkomsten, voorstellingen, tentoon-
stellingen, shows, thematische beurzen en markten.

verblijfsrecreatie
Recreatief nachtverblijf, waarbij overnacht wordt in kampeer-
middelen en/of recreatiewoningen.

kampeermiddel

Een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan dan wel enig
ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig
of gedeelte daarvan, voorzover geen bouwwerk zijnde
waarvoor een bouwvergunning vereist is als bedoeld in de
Woningwet; een en ander voor zover deze onderkomens of
voertuigen geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opge-
richt dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor verblijfs-
recreatie.

recreatiewoning

Een gebouw, geen woonkeet en geen stacaravan of een an-
der bouwwerk op wielen zijnde, dat uitsluitend één woning
bevat, niet voor permanente bewoning bestemd is en dat ge-
durende het hele jaar gebruikt wordt voor recreatieve doel-
einden.

permanente bewoning

Gebruik als hoofdverblijf als bedoeld in de Wet GBA, waaron-

der wordt verstaan:

a het gebruik als woning door een zelfde persoon, (deel
van) een gezin of samenwoning op een wijze die inge-
volge het in de Wet GBA bepaalde noopt tot inschrijving
in het persoonsregister van de gemeente en/of

b

het in de periode van 1 november tot 15 maart meer dan 70
maal ter plaatse nachtverbliff houden, terwijl betrokkene niet
elders daadwerkelijk over een hoofdverblijf beschikt.

54 woonadres

a

Het adres waar betrokkene woont of, indien betrokkene op
meer dan één adres woont, het adres waar hij naar verwach-
ting gedurende een half jaar de meeste malen zal overnach-
ten;

het adres waar, bij ontbreken van een adres als bedoeld on-
der a, betrokkene naar redelijke verwachting gedurende drie
maanden tenminste twee derde van de tijd zal overnachten.

55 sex- enfof pornobedrijf
Een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, bestemd voor
het bedriffsmatig doen plaatsvinden van voorstellingen en/of
vertoningen van erotische aard en/of pornografische aard dan wel
een gelegenheid waar sexuele handelingen worden verricht onder
sex- en/of pornobedrijf wordt mede begrepen:

a

seksbioscoop

Een inrichting, bestemd voor het doen plaatsvinden van film-
en/of videovoorstellingen van erotische en/of pornografische
aard.

seksclub

Een inrichting, bestemd voor het doen plaatsvinden van
vertoningen van erotische en/of pornografische aard dan wel
een gelegenheid waar sexuele handelingen worden verricht
seksautomaat

Een inrichting, bestemd voor het door middel van automaten
doen plaatsvinden van film- en/of videovoorstellingen van ero-
tische en/of pornografische aard.
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d  sekswinkel
Een ruimte, bestemd voor het bedrijfsmatig te koop aan-
bieden, waaronder begrepen uitstalling ten verkoop, ver-
kopen en/of leveren van sexartikelen, waaronder begre-
pen pornografische lectuur en videobanden, aan de uit-
eindelijke verbruiker of gebruiker.

e prostitutiebedrijf
Een ruimte, bestemd dan wel in gebruik voor het daarin
uitoefenen van prostitutie.

prostitutie
Het tegen betaling hebben van sexuele omgang met anderen.

natuurwetenschappelijke waarde/natuurwaarden

De aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door
geologische, geomorfologische, bodemkundige en biologische
elementen, zowel afzonderlijk als in onderlinge samenhang.

landschappelijke waarde

De aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het
waarneembare deel van het aardopperviak, die wordt bepaald
door de onderlinge samenhang en beinvioeding van de le-
vende en niet levende natuur.




Artikel 1.2 Wijze van meten en berekenen

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten en
berekend:

1 (bouw)hoogte van bouwwerken
Vanaf het peil tot aan het hoogste punt, waarbij onderge-
schikie bouwdelen, waaronder in ieder geval begrepen af-
voerkanalen van beperkte omvang, niet worden meegere-
kend.

2 goothoogte van bouwwerken
De maximale goothoogte in meters als bedoeld in artikel 1.4,
lid 1, uitgezonderd ondergeschikte bouwdelen, gemeten van-
af het peil.

3 grondopperviakte van bouwwerken
Tussen de (denkbeeldige) buitenwerkse gevelvlakken en/of
harten van scheidsmuren, waarbij wordt gemeten boven de
begane grondvloer.

4 pebouwingspercentage
De in procenten uitgedrukte verhouding van de grondopper-
vlakte van de bebouwing in een bebouwingsviak tot de
grondoppervlakte van dat bebouwingsviak, per kavel geme-
ten.

5 vloeropperviakte
Tussen de (denkbeeldige) buitenwerkse gevelvlakken en/of
harten van scheidsmuren, met dien verstande dat vioeropper-
vlakte waarboven minder dan 1,5 m hoogte aanwezig is hierbij
buiten beschouwing wordt gelaten.

6

inhoud van gebouwen

Boven maaiveld tussen de buitenwerkse gevelvlakken, dakvlakken
en harten van scheidsmuren.

Artikel 1.3 Dubbeltelbepaling

Grond die in aanmerking genomen moest worden bij een verleende
bouw-vergunning mag, behoudens intrekking van de bouwvergunning,
niet nog eens bij de verlening van een nieuwe bouwvergunning in aan-
merking worden genomen.

Artikel 1.4 Afdekking van gebouwen

1

Algemene bepaling

Woaar in het plan een maximale goothoogte is aangegeven dient
het gebouw vanaf die hoogte te worden afgedekt met hellende
dakvlakken, waarvan de helling niet meer mag bedragen dan 60
graden, met dien verstande dat:

a

tussen de toegestane (denkbeeldige) dakvlakken met een
helling van 60 graden en de voorgeschreven maximale goot-
hoogte ook platte afdekkingen, dakvlakken met een helling
van meer dan 60 graden en rechiopgaande gevelconstructies
zijn toegestaan;

geringe overschrijding van de (denkbeeldige) 60 gradenlijn
door gedeelten van ondergeschikte bouwdelen, waaronder in
ieder geval begrepen schoorstenen en ondergeschikte dak-
kapellen, is toegestaan.
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2 Aanwezige afwijkende afdekkingen
Voorzover een (deel van) gebouw op het moment van het ter
inzage leggen van het ontwerp van het plan niet voldoet aan
de in het eerste lid voorgeschreven afdekking geldt de dan
aanwezige afdekking, uitsluitend ter plaatse van de afwijking,
als vervangend voorschrift.

3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te
stellen ten aanzien van de nokrichting van gebouwen, voor
zover dit noodzakelijk is in verband met het stedenbouwkun-
dig beeld zoals dat in het plan is beoogd.

4 Vrijstelling
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verle-
nen van het bepaalde in het eerste lid, voor zover dit geen
onevenredige afbreuk doet aan het stedenbouwkundig beeld
zoals dat door het aangeven van een goothoogte en/of hoogte
is beoogd.

Artikel 1.5 Verwijzing naar andere wettelijke rege-
lingen en plannen

Bij een verwijzing naar andere wettelijke regelingen en/of plannen
is bedoeld de desbetreffende wet c.q. het plan, zoals die c.q. dat
luidt op het tijdstip van het ter inzage leggen van het ontwerp van
dit bestemmingsplan.
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