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1 INLEIDING
1.1 Algemeen

In opdracht van BJZ.nu is in februari 2025 door Sigma Geo- & Milieutechniek B.V. een
milieukundig vooronderzoek volgens NEN-5725 (2023) uitgevoerd t.b.v. de locatie gelegen aan de
Marktstraat 7-9 te Apeldoorn (gemeente Apeldoorn).

De plaats en situering van de onderzoekslocatie is weergegeven in bijlage 1 en 2.

Op basis van de resultaten van het milieukundig vooronderzoek kan worden bepaald of een locatie als
milieuhygiénisch verdacht of onverdacht beschouwd dient te worden. Aan de hand van het milieukundig
vooronderzoek kan worden bepaald of vervolgonderzoek, in de vorm van een verkennend
bodemonderzoek conform NEN-5740, noodzakelijk en/of zinvol wordt geacht.

Het vooronderzoek omvat het verzamelen van informatie over het vroegere en huidige gebruik van de
onderzoekslocatie en de omgeving, onder meer gericht op het vinden van mogelijke bronnen van
bodembelasting. Het vooronderzoek richt zich tevens op informatie betreffende de bodemopbouw en
geohydrologie van de onderzoekslocatie.

1.2 Aanleiding van het milieukundig vooronderzoek

Aanleiding tot het laten instellen van een milieukundig vooronderzoek vormt de geplande
herontwikkeling van de onderzoekslocatie.

1.3 Doel van het onderzoek

Het milieukundig vooronderzoek heeft tot doel het inventariseren in hoeverre het bodemgebruik ter
plaatse van de onderzoekslocatie geleid kan hebben tot eventuele bodemverontreiniging.

Middels dit onderzoek wordt in kaart gebracht of er sprake is (geweest) van (voormalige) potentieel
bodembedreigende activiteiten op en in de directe omgeving van de onderzoekslocatie.

Op basis van de resultaten van het milieukundig vooronderzoek kan worden bepaald of een locatie als
milieuhygiénisch verdacht of onverdacht beschouwd dient te worden. Aan de hand van het milieukundig
vooronderzoek kan worden bepaald of vervolgonderzoek, in de vorm van een verkennend
bodemonderzoek conform NEN-5740 of een verkennend onderzoek asbest in grond volgens NEN-5707,
noodzakelijk en/of zinvol wordt geacht.

1.4 Referentiekader van het onderzoek

De uitwerking van het vooronderzoek is gebaseerd op de norm strategie voor het uitvoeren van
milieuhygiénisch vooronderzoek, onderzoeksnorm NEN-5725 (oktober 2023).
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2 LOCATIE- EN BASISGEGEVENS
In tabel 1 is een overzicht van de basisinformatie weergegeven.

tabel 1. overzicht basisinformatie

Adres Marktstraat nr. 7-9
In onderstaande figuur 1 is het plangebied weergegeven
(rood omlijnd).

, - : \\ @ § \ p - L
figuur 1: globale ligging onderzoekslocatie (rood omlijnd)

Plaats Apeldoorn

Gemeente Apeldoorn

Topografisch overzicht Zie bijlage 1

Codrdinaten X =229.590 Y=521.522 (middelpunt)

Kadastrale aanduiding Gemeente Apeldoorn, perceel sectie AA nummer 908.
Eigendomssituatie Niet nagegaan.

Opperviakte onderzoekslocatie Ca. 754 m?.

Algemene omschrijving De onderzoekslocatie betreft het perceel gelegen aan de Markstraat

nr. 7-9 te Apeldoorn.

Op de onderzoekslocatie is momenteel een leegstaand pand
aanwezig. Vanaf 1953 was in het bestaande pand een glas- en
verfhandel gevestigd. In 2017 werd er in de oude glas- en verfhandel
een pop-up bar met biertuin gerealiseerd. Ten oosten van de
bebouwing bevindt zich een bijbehorend perceel. Het perceel is
momenteel onbebouwd. Het buitenterrein is deels verhard met puin.

De opdrachtgever is voornemens het terras uit te breiden en de
horecazaak op de verdieping uit te breiden.
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vervolg tabel 1: overzicht basisinformatie

Bebouwing en bouwjaar (Kadaster BAG)

Het bestaande pand op de onderzoekslocatie dateert van 1923.
In onderstaande figuur 2 is de situering van het gebouw
weergegeven (BAG-viewer).
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figuur 2: weergave BAG-viewer

Terreinverharding

De locatie is deels verhard met klinkers, beton en puin.

Ondergrondse infrastructuur

Geen informatie, bij grondwerk dient een KLIC-melding gedaan te
worden.

Geplande herinrichting

Het voornemen is om het terras en de horecazaak uit te breiden.

bijzonderheden: -

afbakening onderzoekslocatie

Het onderhavige onderzoek, het geografisch besluitvormingsgebied, betreft de onderzochte
onderzoekslocatie, zoals weergegeven in figuur 1 en bijlage 2.
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3 OPZET VOORONDERZOEK

In de NEN-5725 (2023) zijn negen aanleidingen tot vooronderzoek naar landbodems geformuleerd.
Voor elke afzonderlijke aanleiding tot vooronderzoek dienen verschillende onderzoeksvragen te
worden beantwoord. De verplicht te onderzoeken aspecten zijn per aanleiding omschreven in

tabel 2.

tabel 2: onderzoeksaspecten milieuhygiénisch vooronderzoek

Onderzoeksaspecten Aanleiding tot vooronderzoek
A B C |D1|D2| E F G H

1. Locatiegegevens Eigendomssituatie (0] @)

Hoogteligging v
2. Bodemopbouw en geohydrologie Bodemopbouw N4 v v N4 v v

Antropogene lagen in v v v v (0] v v v N

de bodem of

bijzondere

bestanddelen in de

grond

Geohydrologie VY Oa | Oa
3. Verwachting t.a.v. de v v vV | Vb | V v v v

Geval van ernstige

bodemverontreiniging?
bodemkwaliteit 0.b.v. V4 0 N4 v | Ve | V V4 V4 N4
bodemkwaliteitskaart

bodemkwaliteit

bodemkwaliteit 0.b.v. v v NG vV | Op | V v v
uitgevoerde
bodemonderzoeken
4. Gebruik en beinvloeding van de V4 0 N4 v N4 N4 V4 N4
locatie, verdachte activiteiten,
activiteiten, ongewoon voorval
Voormalig
Huidig i v V1Y
Toekomstig O | Od o
Asbestverdacht? 4 4 4 4 4 4 4 4

v Verplicht onderzoeksaspect. Indien dit onderzoeksaspect gelet op de achtergrond van het onderzoek niet van
toepassing is, behoort dit in het rapport te worden vermeld en gemotiveerd

0 Optioneel

a) ingeval de grondwaterstand zich dieper dan 25 cm onder het ontgravingsvlak bevindt, kan geohydrologie buiten
beschouwing blijven

b) het betreft hierbij de herkomstlocatie van de te beoordelen partij

¢) bij eindonderzoek bodem verplicht, bij nulonderzoek bodem optioneel

d) bij nulonderzoek bodem verplicht, bij eindonderzoek bodem optioneel

Het vooronderzoek is uitgevoerd op basis van aanleiding A, conform paragraaf 6.3.2 “opstellen
hypothese bodemkwaliteit ten behoeve van een bodemonderzoek” uit de NEN-5725 (2023).
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geraadpleegde bronnen in het kader van het onderzoek

Voor het vooronderzoek zijn de volgende bronnen geraadpleegd:

* informatie verstrekt door de opdrachtgever/eigenaar;

+ informatie van de gemeente Apeldoorn (email van de OD Veluwe d.d. 27-01-2025);
+ informatie van de omgevingsrapportage van de provincie Gelderland;
« informatie van de asbestdakenkaart gemeente Apeldoorn;

* informatie van de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Apeldoorn;
» www.Topotijdreis.nl;

+ Kadaster/BAG Viewer;

» Perceelloep.nl;

+ Street View Maps;

* Qgis;

* AHN.nI;

+ Dinoloket.nl;

* handelsbestand van de Kamer van Koophandel;

* informatie uit voorgaande bodemonderzoeken;

Het uitgevoerde vooronderzoek heeft betrekking tot de onderhavige onderzoekslocatie alsmede de
aangrenzende percelen binnen een straal van 25 meter.

De onderzoeksvragen voor het opstellen van de onderzoekshypothese en de gekozen
onderzoeksstrategie zijn, voor zover relevant, in de onderstaande hoofdstukken nader uitgewerkt.

oktober ‘24
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4 VOORMALIGE GEBRUIK EN BEINVLOEDING VAN DE LOCATIE

bodemgebruik op basis van topografische kaarten

In de onderstaande tabel 3 is de beschikbare informatie weergegeven over het historisch, huidig en
toekomstig gebruik van de onderzoekslocatie en de directe omgeving.

tabel 3: beschrijving bodemgebruik

Omschrijving

Gebruik

Potentieel
bodembedreigende
activiteiten en situaties

Onderzoekslocatie

Historisch (op
basis van
topografische
kaarten,
Topotijdreis)

Op basis van topografische kaarten is vanaf 1907, voor
zover te beoordelen, reeds enige bebouwing zichtbaar op
de onderzoekslocatie. Hierna hebben verschillende
bouwwerkzaamheden op de locatie plaatsgevonden, met
name in 1953 ten behoeve van de bouw van de voormalige
winkel.

+ vm. glas- en verfhandel

Directe omgevin

(<25 m)

Historisch (op

Op kaarten vanaf ca. 1850 is in de directe omgeving van de

Geen.

zich voornamelijk woningen en bedrijven.

Aan de noordzijde van de onderzoekslocatie bevindt zich
een bedrijfspand.

Ten oosten bevindt zich een naastgelegen woning.

Aan de zuidzijde grenst de locatie aan de Marktweg

Ten westen van de locatie is een restaurant gevestigd.

basis van onderzoekslocatie enige bebouwing te herkennen.

topografische In de loop van de jaren is deze bebouwing verder

kaarten, uitgebreid/gewijzigd.

Topotijdreis)

Huidig en De onderzoekslocatie is gelegen in het centrum van Het is op voorhand
toekomstig Apeldoorn. In de nabije omgeving van de locatie bevinden onbekend of activiteiten in

de directe omgeving
negatieve invioed hebben
(gehad) op de
bodemkwaliteit t.p.v. de
onderhavige
onderzoekslocatie.
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bedrijffsmatige activiteiten, bodembedreigende activiteiten en calamiteiten

In tabel 4 staat een overzicht weergegeven van de potentieel bodembedreigende activiteiten en
calamiteiten op basis van de beschikbare informatie.

tabel 4: overzicht potentieel bodembedreigende activiteiten en calamiteiten

Gebruik

De onderzoekslocatie betreft het perceel gelegen aan de Markstraat
nr. 7-9 te Apeldoorn.

Op basis van oude topografische kaarten is vanaf 1907, voor zover te
beoordelen, reeds enige bebouwing aanwezig op de
onderzoekslocatie. Deze bebouwing is in de loop der jaren meermaals
uitgebreid / gewijzigd. Op basis van BAG Viewer dateert de bebouwing
op de onderzoekslocatie van 1923.

Op de onderzoekslocatie is momenteel een leegstaand pand
aanwezig. Het gebouw bestaat uit een loods met winkel en een
opslagruimte.

Op basis van de verkregen historische informatie van de OD Veluwe
wordt er op de onderzoekslocatie melding gemaakt van de volgende
verdachte activiteit:

Activiteit Start Einde Vervallen Benoemd
glasfabriek (holglas, 1923 onbekend |Nee Nee
glasblazerij)

Vanaf 1953 was in het bestaande pand een glas- en verfhandel
gevestigd. In de winkel van het voormalige bedrijfspand vond de
opslag van verf en behang plaats en in de loods vond de opslag en
bewerking van glas plaats. Ongeveer ca. 150 m? van de
onderzoekslocatie is bedekt met een ongeveer 10 cm dikke laag
klinkers en beton (inpandig).

In 2017 werd er in de oude glas- en verfhandel een pop-up bar met
biertuin gerealiseerd. Ten oosten van de bebouwing bevindt zich een
bijbehorend perceel. Het perceel is momenteel onbebouwd en, voor
zover bekend, in het verleden als parkeerplaats in gebruikt geweest.
Het onbebouwde deel van de onderzoekslocatie is deels verhard met
puin.

Er is geen andere informatie omtrent evt. (voormalige)
(bedrijfs-)matige activiteiten, (voormalige) potentieel verdachte
deellocaties (bronnen), (voormalige) bodembedreigende activiteiten
of evt. (voormalige) \potentieel bodembedreigende calamiteiten
t.p.v. de onderzoekslocatie

Bouwvergunning

Ten behoeve van de bestaande bebouwing zijn voor zover bekend
bouwvergunningen verleend.

Milieuvergunning

Volgens de verkregen informatie van de OD Veluwe beschikte het
voormalige bedrijf op de locatie over een milieuvergunning voor een
winkel in verf en behang en de bewerking van glas. Deze vergunning
is in 1953 afgegeven.

Handelsregister

De locatie wordt in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel
vermeld onder:

e J.M. Veldhuizen (uitgeschreven)
e Apeldoornsche glas- en verfhandel (uitgeschreven)

Aanwezigheid brandstoftanks

Er is geen informatie omtrent de eventuele aanwezigheid of
voormalige aanwezigheid van boven- of ondergrondse brandstoftanks
op de onderzoekslocatie, t.p.v. het plangebied.

Er bestaat altijd de mogelijkheid dat boven- en ondergrondse
brandstoftanks in het verleden geplaatst zijn zonder melding, de
aanwezigheid van dergelijke tanks blijkt niet uit de verkregen
informatie.
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vervolg tabel 4: overzicht potentieel bodembedreigende activiteiten en calamiteiten

Aanwezigheid asbest

Op basis van de asbestdakenkaart van de provincie Gelderland zijn de
daken van de bestaande bebouwing op de locatie niet verdacht voor
de aanwezigheid van asbest. De daken in de nabije omgeving van de
onderzoekslocatie zijn deels wel en deels niet verdacht voor de
aanwezigheid van asbest.

. Asbest aanwezig l:l Gesaneerd / sloopmelding verleend

. Verdacht, mogelijk asbest aanwezig - Niet verdacht / gesloopt

figuur 3: asbestdakenkaart provincie Gelderland

Gezien de bouwperiode is de aanwezigheid van asbesthoudend
materiaal in de bestaande bebouwing niet uit te sluiten (in dit
onderzoek niet onderzocht).

Er is geen andere informatie bekend omtrent de evt. aanwezigheid van
asbest in de bodem t.p.v. het plangebied.

In algemene zin wordt gesteld dat puinlagen en/of grondlagen waarin
bijmenging van puin en/of ander sloopafval voorkomt worden verdacht
voor aanwezigheid van asbest.

Op basis van de verkregen informatie van de OD Veluwe is bekend dat
er op een gedeelte van het buitenterrein sprake is van puinverharding.
Er bestaat altijd de mogelijkheid dat asbest (afval/puin) ed. is
begraven. Op voorhand is hiervan geen verdere informatie bekend.

Ophogingen/dempingen/stortingen

Op topografische kaarten tot rond 1932 zijn op de onderzoekslocatie
twee mogelijke sloten/watergangen te herkennen. Het is niet bekend
waarmee deze sloten/watergangen zijn gedempt.

N “‘

figuur 4: mogelijk gedempte sloten

Er is geen informatie omtrent evt. met bodemvreemd materiaal
gedempte watergangen / sloten t.p.v. de onderzoekslocatie (binnen het
onderzochte terreindeel).

Er is geen informatie omtrent evt. opgebrachte gebiedsvreemde grond
(ophogingen), verhardingsmateriaal, puinmateriaal en/of afval op de
onderzoekslocatie.
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vervolg tabel 4: overzicht potentieel bodembedreigende activiteiten en calamiteiten

Niet gesprongen explosieven Geen informatie, in Nederland zijn er niet gesprongen explosieven
(NGE) uit de Tweede Wereldoorlog in de grond

achtergebleven. De (potentiéle) aanwezigheid van niet gesprongen
explosieven kan een bedreiging inhouden bij grondroerende
werkzaamheden en kan tot vertraging leiden bij planvorming en
uitvoering van werkzaamheden. NGE's worden met name aangetroffen
ter plaatse van 'strategische doelen' zoals binnensteden,
verbindingswegen, spoorwegen, bruggen en havens. De gemeente is
op basis van regelgeving verantwoordelijk voor het opsporen en
ruimen va niet gesprongen explosieven uit de Tweede Wereldoorlog.
Voor aanvullende informatie wordt verwezen naar de gemeente.
PFAS-verdachtheid PFAS is een stofgroep van persistente, giftige fluorverbindingen die
zZijn toegepast in coatings van consumentenproducten als textiel, tapijt,
leer en papieren in industriéle producten zoals verf en blusschuim. Op
en nabij locaties waar PFAS is toegepast,kan de bodem (grond en
grondwater) verontreinigd zijn.

Voor zover bekend is op de onderzoekslocatie geen sprake geweest
van activiteiten die de locatie verdacht maken op het voorkomen van
PFAS. Zo is er op de locatie (voor zover bekend) bijv. geen sprake
geweest van:

¢ brand met gebruik van blusschuim;

+ brandblusoefenterrein;

¢ bedrijfsactiviteiten bijv. op het gebied van:

- teflonproductie;

- galvanische industrie, textiel, papier(verwerking), lak- en
verfindustrie, cosmetica;

- afvalverbranding, stortplaatsen, waterzuiveringsinstallaties,
ijzerinzamellocaties (inzamelen brandblussers).

Calamiteiten Voor zover bij de opdrachtgever bekend en op basis van informatie uit
de beschikbare gegevens hebben zich op de onderzoekslocatie in het
verleden geen calamiteiten met een bodembedreigend karakter
voorgedaan.

Verdachte activiteiten <25 m De onderzoekslocatie is gelegen in het centrum van Apeldoorn en
bevindt zich voornamelijk tussen woningen en bedrijven.

Marktstraat 6:
- transportbedrijf

Beekstraat 0:
- houtwarenindustrie
- loodgieters-, fitters- en sanitairinstallatiebedrijf
- smederij

Beekstraat 17:
- zuivelfabriek
- carrosseriefabriek
- verfspuitinrichting (metal)
autospuitbedrijf (geen plaatwerkerij)
- autoplaatwerkerij annexspuiterij
- kolenopslagplaats (berging)
- brandstoftank (ondergronds)
- hbo-tank (ondergronds)

Marktstraat 13:
- houtmeubelfabriek
- taxibedrijf
- benzinepompinstallatie
- autoreparatiebedrijf
- benzinetank (ondergronds)

Marktstraat 26:
- vlaggenfabriek
- verfspuitinrichting (metaal)

oktober ‘24 12
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Beekstraat 15:
- houtwarenindustrie
- timmerwerkplaats
- timmerfabriek

Marktstraat 28:
- transportbedrijf

Marktstraat 1 en 3:
- benzine-service-station
- autobusonderneming
- groepsvervoer- en touringcarbedrijf
- transportbedrijf
- dieselpompinstallatie
- autobusstation -remise
- dieseltank (ondergronds)
- benzinetank (ondergronds)

Marktstraat 15:
- distilleerderij en likeurstokerij

Marktstraat 20:
- transportbedrijf

Het is op voorhand onbekend of de activiteiten in de directe omgeving
een negatieve invlioed hebben (gehad) op de
bodemkwaliteit t.p.v. de onderhavige onderzoekslocatie.

oktober ‘24 13
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5 VERWACHTING T.A.V. DE BODEMKWALITEIT

In tabel 5 is een overzicht van voorgaande bodemonderzoeken en informatie van de

bodemkwaliteitskaart weergegeven.

tabel 5. overzicht voorgaande bodemonderzoeken en bodemkwaliteitskaart

adres locatie

voorgaande bodemonderzoeken

Onderzoekslocatie

Marktstraat 7:

» inventariserend onderzoek; d.d. 01.08.1998; ref. centraal
bodemkundig bureau Deventer-Breda B.V.; rapportnummer: 2968901
resultaten:

Monster 1: de gehaltes koper, kwik, lood, zink en minerale olie zijn licht
verhoogd. Het gehalte PAK is matig verhoogd. De groepsparameter
EOX overschrijdt de detectiewaarde. De overige gehaltes onderzochte
stoffen zijn niet verhoogd gemeten.

Monster 2: Het gehalte kwik is licht verhoogd. De groepsparameter EOX
overschrijdt de detectiegrens. De overige gehaltes onderzochte stoffen
zijn niet verhoogd gemeten.

Monster 3: De groepsparameter EOX overschrijdt de detectiegrens. De
overige gehaltes onderzochte stoffen zijn niet verhoogd gemeten.

Monster 4: De gehaltes koper, nikkel en minerale olie zijn licht verhoogd.
De gehaltes zink en PAK zijn matig verhoogd. De gehaltes kwik en lood
zijn sterk verhoogd.

De groepsparameter EOX overschrijdt de streefwaarde. De overige
gehaltes onderzochte stoffen zijn niet verhoogd gemeten.

Peilbuis 1: Het gehalte nikkel is licht verhoogd. De overige gehaltes
onderzochte stoffen zijn niet verhoogd gemeten.

Peilbuis 2: De gehaltes onderzochte stoffen zijn niet verhoogd gemeten.

Verfopslag:

Uit de analyseresultaten blijkt dat in de bovengrond de groepspararmeter
EOX de detectiegrens overschrijdt. De overige onderzochte stoffen zijn
niet verhoogd aangetroffen. In het grondwater op de locatie zijn geen
verhoogde gehaltes verontreinigende stoffen aangetroffen.

Puinverharding:

Uit de analyseresultaten blijkt dat de ondergrond onder de
puinverharding licht is verontreinigd met koper, nikkel en minerale olie,
matig is verontreinigd met zink en PAK en sterk is verontreinigd met kwik
en lood. De groepsparameter EOX overschrijdt de streefwaarde.

Tijdens de veldwerkzaamheden is zintuiglijk puin aangetroffen in alle
boringen in de bodemlaag van 0,0 a 0,1 tot maximaal 1,5 m-mv.

Op basis van de onderzoeksresultaten kan worden gesteld dat de
gehaltes aan een aantal onderzochte stoffen de streefwaarden
overschrijden.

Tevens overschrijdt het gehalte aan één of meer onderzochte stoffen de
tussenwaarde (i.c. zink, PAK) c.q. de interventiewaarde (i.c. kwik en
lood), zijnde de waarde waarboven vanuit de optiek van de Wet
Bodembescherming de uitvoering van een nader onderzoek nodig is.
De groepsparameter EOX, welke volgens de Wet Bodembescherming
een triggerfunctie heeft voor de aanwezigheid van
organohalogeenverbindingen, overschrijdt plaatselijk de detectiegrens.
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Omgeving < 25 mtr.

Uit het bodemonderzoek volgt dat de interventiewaarde mogelijk wordt
overschreden in een bodemvolume groter dan 25 m3 vaste bodem en/of
100 m3 grondwater. Dit betekent dat er mogelijk sprake is van een geval
van ernstige bodemverontreiniging, nader bodemonderzoek wordt
geadviseerd.

P historisch onderzoek; d.d. 29.05.2006; ref. Syncera; rapportnummer:
003265.100

conclusie:

Alle activiteiten zijn niet voldoende onderzocht op basis van het
verkennend onderzoek.

Marktstraat 8-12, 7 en 24 (een deel van de onderhavige
onderzoekslocatie was deel van het onderzoek)

» verkennend bodem- en asbestonderzoek; d.d. 31.01.2019; ref. Tauw;
rapportnummer: 1267102

conclusie:

De verdachte activiteiten op het perceel tussen Marktstraat 8 en 12
hebben geen verontreiniging veroorzaakt. De grond is maximaal licht
verontreinigd met zink. Het grondwater op Marktstraat tussen 8 en 12
verontreinigd is met barium en zink boven de streefwaarde. De eerder
vastgestelde sterke verontreiniging met kwik en arseen op het perceel
Marktstraat tussen 8 en 10 is niet opnieuw vastgesteld. In de grond zijn
maximaal lichte verontreinigingen met zware metalen gemeten. De
verdachte activiteiten op het perceel Marktstraat 7 hebben de grond in
de weg voor het perceel niet verontreinigd. De boven- en ondergrond
zijn verontreinigd met zware metalen en PAK boven de
achtergrondwaarde. Het grondwater voor Marktstraat 7 is verontreinigd
met barium boven de streefwaarde. De eerder aangetoonde sterke
verontreiniging met kwik en lood niet is aangetoond in de weg. De
boven- en ondergrond op de weg zijn maximaal licht verontreinigd met
zware metalen. De verdachte activiteit op het perceel Marktplein 24 heeft
de grond in de weg niet verontreinigd. In de grond en het grondwater zijn
minerale olie en aromaten niet verhoogd gemeten. De grond op alle drie
de locaties zintuiglijk en analytisch niet verontreinigd is met asbest
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figuur 5: situering onderzoeklocaties

Beekstraat 35:
» historisch onderzoek; d.d. 19.05.2006; ref. Syncera; rapportnummer:
000288.100

Beekstraat 17:

» historisch onderzoek; d.d. 19.05.2006; ref. Syncera; rapportnummer:
000285.100

De activiteit "brandstoftank (ondergronds)" is voldoende onderzocht op
basis van het verkennend onderzoek. Alle overige activiteiten zijn niet
voldoende onderzocht op basis van verkennend onderzoek.

» oriénterend bodemonderzoek; d.d. 15.05.1994; ref. Alex Stewart
Enviromental services B.V.; rapportnummer: 000285.101

Zintuiglijke concl: BG: - OG: puin GW: Analytische concl: BG: - OG: -
GW: Vervolg: Geen
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Marktstraat te Apeldoorn:

» aanvullend onderzoek; d.d. 05.10.2019; ref. Syncera; rapportnummer:
GADO00119\191001_071450

conclusie:

Ter plaatse van de bovengrond zijn licht verhoogde gehalten poly- en
perfluoralkylstoffen (PFAS) aangetoond ten opzichte van de
detectielimiet. Op basis van het tijdelijk handelskader worden de
verhoogde beoordeeld als klasse wonen/industrie voor het toepassen
van grond en baggerspecie op landbodem.
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figuur 6: situering boringen

Marktstraat 26:
» historisch onderzoek; d.d. 19.05.2006; ref. Syncera; rapportnummer:
001326.100

Beekstraat 15:
» historisch onderzoek; d.d. 19.05.2006; ref. Syncera; rapportnummer:
000284.100

Marktstraat 28:
P historisch onderzoek; d.d. 29.05.2006; ref. Syncera; rapportnummer:
001327.100

Marktstraat 12:

» oriénterend bodemonderzoek; d.d. 06.09.2001; ref. Tauw;
rapportnummer: 005437.101

Uit het verkennend bodemonderzoek blijkt dat de grond bij Markstraat 12
tot 1,0 m -mv zintuiglijk verontreinigd is met puin en kooldeeltjes. De
zintuiglijk verontreinigde grond van 0,5 - 1,0 m -mv op de locatie is
verontreinigd met kwik boven de interventiewaarde en cadmium en lood
boven de tussenwaarde. De diepe ondergrond (1,5 - 2,0 m -mv) is
verontreinigd met arseen boven de interventiewaarde. De aangetoonde
verontreiniging met zware metalen is te relateren aan de bijmengingen.
De verontreiniging met kwik is afgeperkt in het nader onderzoek door het
plaatsen van vier boringen. Slechts in een van de boringen werd een
gehalte kwik boven de tussenwaarde gemeten. Geconcludeerd wordt dat
geen sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging. De
verontreiniging met arseen is niet nader onderzocht.
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Marktstraat 1 en 3:

» BOOT; d.d. 26.11.2009; ref. Econsultancy B.V.; rapportnummer:
0001314.101

conclusie:

Zintuiglijke concl: Tank B: OG: sterke olie-waterreactie en matige
olie/benzinegeur

Analytische concl: Tank B: OG:minerale olie en Ethylbenzeen > S en
minerale olie > |

Vervolg: nader bodemonderzoek

Conclusie rapport: Bij tank B bij een boring in de ondergrond een sterke
minerale olie verontreiniging, die nog niet voldoende is afgeperkt. De
afperking gebeurd bij herontwikkeling van het gebied. Opmerkingen: Bij
herontwikkeling van het gebied, moet er nader bodemonderzoek
plaatsvinden om de omvang en de aard van de verontreiniging vaste te
stellen.

» historisch onderzoek; d.d. 23.02.2005; ref. Syncera; rapportnummer:
001314.100

conclusie:

Het transportbedrijf in de KvK-inschrijving is niet bevestigd door de
andere geraadpleegde bronnen en er wordt van uitgegaan dat deze niet
op de locatie heeft gezeten;

KvK-regeling: De activiteit autobusstation -remise is bevestigd door SE.

» oriénterend bodemonderzoek; d.d. 06.09.2001; ref. Tauw;
rapportnummer: 001314.101

conclusie:

Zintuiglijke concl: BG: matig huisvuilhoudend; matig puinhoudend; licht
kooldeeltjeshoudend OG: matig huisvuilhoudend; matig puinhoudend;
licht kooldeeltjeshoudend

GW: Analytische concl: BG: Hg, Pb, PAK, minerale olie >S OG: - GW: -
Vervolg: Geen

Marktstraat 15:
» historisch onderzoek; d.d. 29.05.2006; ref. Syncera; rapportnummer:
001321.100

Marktstraat 20:
» historisch onderzoek; d.d. 29.05.2006; ref. Syncera; rapportnummer:
001324.100

» oriénterend bodemonderzoek; d.d. 06.09.2001; ref. Tauw;
rapportnummer: 001324.101

conclusie:

Zintuiglijke concl: BG: zeer licht kooldeeltjeshoudend; zeer licht tot licht
puinhoudend OG: zeer licht kooldeeltjeshoudend en puinhoudend GW:
Analytische concl: BG: Pb, Zn, minerale olie >S OG: - GW: Zn >S
Vervolg: Geen

» historisch onderzoek; ref. Grontmij; rapportnummer: 001324.099
conclusie:

Uit het vooronderzoek kan geconcludeerd worden dat op de locatie in
het verleden geen activiteiten hebben plaatsgevonden die mogelijk een
verontreiniging hebben veroorzaakt. De KvK-inschrijving voor het
transportbedrijf wordt niet bevestigd door Hinderwet- of
bouwvergunningen, of andere bronnen. Derhalve kan geconcludeerd
worden dat de KvK inschrijving niet heeft geresulteerd in een
daadwerkelijke aanwezigheid van een activiteit op de locatie. Dit
betekent dat er geen bodemonderzoek in het kader van het
Landsdekkend Beeld of in het kader van de herinrichting van het
plangebied uitgevoerd hoeft te worden.
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bodemkwaliteitskaart

» ontgravingskaart boven- en ondergrond: industrie
» toepassingskaart boven- en ondergrond: wonen
» bodemfunctiekaart: wonen

informatie bodemkwaliteitskaart

bodemopbouw, geohydrologie en antropogene beinvloeding

De ondiepe geologie in het onderzoeksgebied is afgeleid van de Grondwaterkaart van Nederland
(Dienst grondwaterverkenning TNO/DGGV) en ontleend aan het dinoloket (www.dinoloket.nl).
De bovenste laag, de deklaag, heeft een hoogte van ca. 9-20m +NAP.

In figuur 7 is de geohydrologische opbouw weergegeven.
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figuur 7: geohydrologische opbouw

De stromingsrichting van het ondiepe grondwater van het eerste watervoerend is in het kader van

voorgaand bodemonderzoek vastgesteld op de noordoostelijke richting.

Opgemerkt dient te worden dat de stromingsrichting van het grondwater beinvioed kan worden door

drainepatroon, ligging van sloten, riolering, kabels, leidingen en funderingen.
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6 TOEKOMSTIGE INVULLING VAN DE LOCATIE

De toekomstige plannen voor de onderzoekslocatie bestaan uit:

» De opdrachtgever is voornemens het terras uit te breiden en een horecazaak in de voormalige winkel
van het pand te realiseren.

7 LOCATIE-INSPECTIE

Op de onderzoekslocatie is op 04-02-2025 een locatie-inspectie uitgevoerd. Foto's van de locatie zijn
opgenomen in bijlage 3.

Op basis van de locatie-inspectie zijn geen aanvullende gegevens naar voren gekomen met betrekking
tot potentieel bodembedreigende activiteiten.

Tijdens de locatie-inspectie is aandacht geschonken aan de aanwezigheid van asbest op het maaiveld,
hierbij is op het maaiveld geen zintuiglijk asbestverdacht materiaal waargenomen. Opgemerkt wordt dat
deze inspectie geen inspectie volgens NEN-5707 of protocol 2018 betretft.

Op basis van de gemaakte foto’s op en inspectie van de onderzoekslocatie i.v.m. dit milieukundig
vooronderzoek zijn uitpandig geen aanwijzingen gevonden dat de daken van de bestaande gebouwen
verdacht zijn voor de aanwezigheid van asbest.

Gezien de bouwperiode is de aanwezigheid van asbesthoudend materiaal in de bestaande bebouwing
niet uit te sluiten (in dit onderzoek niet onderzocht).
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8 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

vm. bodemgebruik

Op basis van oude topografische kaarten is vanaf 1907, voor zover te beoordelen, enige bebouwing
zichtbaar op de onderzoekslocatie. De bebouwing is in de loop der jaren meermaals uitgebreid /
gewijzigd.

Op de onderzoekslocatie is, voor zover bekend, in het verleden geruime tijd een glas- en verfhandel
gevestigd geweest (begin 1953, einde onbekend). Volgens informatie van de provincie Gelderland was
op de locatie vanaf 1923 reeds een glasfabriek gevestigd.

vm. bodembedreigende activiteiten

onderzoeksgebied

Op basis van de verkregen informatie is bekend dat de onderzoekslocatie in het verleden in gebruik is
geweest als glas- en verfhandel. Hierbij was sprake van de opslag van verf, behang en glas en de
bewerking van glas. In een eerder stadium was er sprake van een glasfabriek/glasblazerij.

Het onbebouwde deel van de locatie ten zuidoosten van het pand diende in het verleden als
parkeerplaats en is verhard met puinverharding.

De verzamelde informatie geeft voor het overige geen aanwijzingen voor de aanwezigheid van
(voormalige) bodembedreigende activiteiten, (voormalige) bedrijfsmatige activiteiten of evt. (voormalige)
potentieel bodembedreigende calamiteiten op de onderzoekslocatie.

omgeving
In de directe omgeving van de onderzoekslocatie wordt melding gemaakt van de volgende potentieel
bodembedreigende activiteiten:

m Marktstraat 6:
= transportbedrijf

m Beekstraat 0:

= houtwarenindustrie

= loodgieters-, fitters- en sanitairinstallatiebedrijf
= smederij

m Beekstraat 17:

zuivelfabriek

= carrosseriefabriek

= verfspuitinrichting (metal)

= autospuitbedrijf (geen plaatwerkerij)
= autoplaatwerkerij annexspuiterij

= kolenopslagplaats (berging)

= brandstoftank (ondergronds)

= hbo-tank (ondergronds)

m Marktstraat 13:

= houtmeubelfabriek

= taxibedrijf

= benzinepompinstallatie

= autoreparatiebedrijf

= benzinetank (ondergronds)

m Marktstraat 26:
vlaggenfabriek
= verfspuitinrichting (metaal)

Beekstraat 15:
houtwarenindustrie
timmerwerkplaats
timmerfabriek
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Marktstraat 28:
= transportbedrijf

Marktstraat 1 en 3:

= benzine-service-station

= autobusonderneming

= groepsvervoer- en touringcarbedrijf
transportbedrijf
dieselpompinstallatie
autobusstation -remise

dieseltank (ondergronds)

= benzinetank (ondergronds)

Marktstraat 15:
= distilleerderij en likeurstokerij

Marktstraat 20:
= transportbedrijf

algemeen

De onderzoekslocatie is gelegen in een gebied dat reeds langere tijd door de mens in gebruik is (0.a.
langdurige bewoning of menselijk gebruik). In dergelijke gebieden worden vaker verhoogde gehalten
aan o.a. zware metalen, PAK’s, PCB’s en /of minerale olie in de grond gemeten. In algemene zin wordt
opgemerkt dat antropogene beinvioeding van een locatie in de meeste gevallen een negatief effect
heeft op de kwaliteit van de bodem.

Op basis van het bovenstaande is niet uit te sluiten dat op de onderzoekslocatie sprake is van een
verhoogde gehalten voor 0.a. zware metalen, minerale olie, PCB’s en/of PAK.

asbest

Op basis van het vooronderzoek wordt geconcludeerd dat op de locatie sprak is van bestaande en
voormalige bebouwing. De bestaande bebouwing dateert voor een deel uit de periode dat asbest in de
bouw werd toegepast.

Bij bouw- en sloopwerkzaamheden in de periode 1945-1993 moet uitgegaan worden dat er sprake is
geweest van toepassing van asbest in de bebouwing. Hierbij is mogelijk asbesthoudend materiaal op en
in de bodem terecht gekomen.

Op basis van het bovenstaande is de locatie mogelijk verdacht ten aanzien van asbest in de bodem.

PFAS

Op basis van de geraadpleegde bronnen is de locatie niet direct verdacht op PFAS stoffen, behoudens
atmosferische depositie. Bij evt. toekomstige grondwerkzaamheden waarbij grond van de locatie moet
worden afgevoerd dient de af te voeren grond onderzocht te worden op de aan- of afwezigheid van
PFAS.
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bevindingen n.a.v. voorgaande bodemonderzoeken

onderzoekslocatie

Op de onderzoekslocatie is op 01.08.1998 door het centraal bodemkundig bureau Deventer-Breda B.V.
een inventariserend bodemonderzoek uitgevoerd. Op basis van de onderzoeksresultaten kan worden
gesteld dat de gehaltes aan een aantal onderzochte stoffen de streefwaarden overschrijden.

Tevens overschrijdt het gehalte aan één of meer onderzochte stoffen de tussenwaarde (i.c. zink, PAK)
c.q. de interventiewaarde (i.c. kwik en lood), zijnde de waarde waarboven vanuit de optiek van de Wet
Bodembescherming de uitvoering van een nader onderzoek nodig is.

De groepsparameter EOX, welke volgens de Wet Bodembescherming een triggerfunctie heeft voor de
aanwezigheid van organohalogeenverbindingen, overschrijdt plaatselijk de detectiegrens.

Uit het bodemonderzoek volgt dat de interventiewaarde mogelijk wordt overschreden in een
bodemvolume groter dan 25 m3 vaste bodem en/of 100 m3 grondwater. Dit betekent dat er mogelijk
sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging, nader bodemonderzoek wordt geadviseerd.

omgeving < 25 mtr

In de directe omgeving (< 25 meter) van de onderzoekslocatie zijn in het verleden diverse
bodemonderzoeken uitgevoerd. Hieronder worden enkele voorgaande onderzoeken die mogelijk invioed
hebben gehad op de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem op de onderzoekslocatie kort
beschreven.

Marktstraat 8-12, 7 en 24 (de onderhavige onderzoekslocatie was deel van het onderzoek):

Ter plaatse van de onderzoekslocatie is op 31.01.2019 door Tauw een verkennend bodem- en
ashestonderzoek uitgevoerd.

Op het perceel tussen Marktstraat 8 en 12 is de grond maximaal licht verontreinigd met zink.

Het grondwater is hier verontreinigd met barium en zink boven de streefwaarde. De eerder vastgestelde
sterke verontreiniging met kwik en arseen op het perceel Marktstraat tussen 8 en 10 is niet opnieuw
vastgesteld. Op het perceel Marktstraat 7 zijn in de boven- en ondergrond verontreinigen met zware
metalen en PAK boven de achtergrondwaarde gemeten. Het grondwater hier is verontreinigd met
barium boven de streefwaarde. De eerder aangetoonde sterke verontreiniging met kwik en lood niet is
aangetoond in de weg. Op het perceel Marktplein 24 zijn geen verhoogde gehalten gemeten. De grond
op alle drie de locaties zintuiglijk en analytisch niet verontreinigd is met asbest

Marktstraat 12:

Ter plaatse van de onderzoekslocatie is op 06.09.2001 door Tauw een oriénterend bodemonderzoek
uitgevoerd. Uit het verkennend bodemonderzoek blijkt dat de grond bij Markstraat 12 tot 1,0 m -mv
zintuiglijk verontreinigd is met puin en kooldeeltjes. De zintuiglijk verontreinigde grond van 0,5-1,0 m -
mv op de locatie is verontreinigd met kwik boven de interventiewaarde en cadmium en lood boven de
tussenwaarde. De diepe ondergrond (1,5 - 2,0 m -mv) is verontreinigd met arseen boven de
interventiewaarde. De aangetoonde verontreiniging met zware metalen is te relateren aan de
bijmengingen. De verontreiniging met kwik is afgeperkt in het nader onderzoek door het plaatsen van
vier boringen. Slechts in een van de boringen werd een gehalte kwik boven de tussenwaarde gemeten.
De verontreiniging met arseen is niet nader onderzocht.

Marktstraat 1 en 3:

Ter plaatse van de onderzoekslocatie is op 26.11.2009 door Econsultancy B.V. een BOOT uitgevoerd.
Ter plaatse van de bovengrondse tank is een sterke olie-waterreactie en matige olie/benzinegeur
waargenomen. Bij tank B is in de ondergrond een sterke minerale olie verontreiniging aangetroffen, die
nog niet voldoende is afgeperkt. De afperking gebeurd bij herontwikkeling van het gebied.

Daarnaast is op de locatie op 06.09.2001 door Tauw een oriénterend bodemonderzoek uitgevoerd.

Zintuigelijk zijn in de boven- en ondergrond huisvuil, puin en kooldeeltjes aangetroffen. Analytische

concl: BG: Hg, Pb, PAK, minerale olie >S. In de ondergrond en het grondwater zijn geen verhoogde
gehalten gemeten.

Marktstraat 20:

Ter plaatse van de onderzoekslocatie is op 06.09.2001 door Tauw een oriénterend onderzoek
uitgevoerd. Zintuiglijke zijn in de boven- en ondergrond kooldeeltjes en puin aangetroffen. Analytische
concl: BG: Pb, Zn, minerale olie >S OG: - GW: Zn >S.
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locatie-inspectie
Op basis van de uitgevoerde locatie-inspectie zijn er geen bijzonderheden waargenomen.

samenvatting:
Op basis van de verzamelde informatie zijn de onderzoeksvragen volgens paragraaf 6.3.2 uit de
NEN- 5725 (voor aanleiding A) beantwoord.

e Op basis van de resultaten van het uitgevoerde milieukundig vooronderzoek is er gezien het bekende
gebruik van de locatie naar onze mening mogelijk sprake van beinvioeding van de milieuygiénische
kwaliteit van de bodem als gevolg van de vm. activiteiten die op de locatie hebben plaatsgevonden
(opslag van verf, glas en bewerking van glas).

e Er is geen inzicht in de actuele milieuhygiénische kwaliteit van de bodem t.p.v. de onderzoekslocatie.
e Op basis van voorgaand bodemonderzoek zijn in de grond o.a. plaatselijk sterk verhoogde gehalten
kwik en lood aangetoond. Er heeft nadien geen nader bodemonderzoek plaatsgevonden zodat de
omvang van deze sterke bodemverontreiniging niet bekend is.

e Op een deel van de onderzoekslocatie is sprake van puinverharding

e De bodem op de locatie is mogelijk verdacht voor aanwezigheid van asbest i.v.m. sloop van vm.
bebouwing en de bouwperiode van een deel van de bestaande bebouwing.

conclusie:

Op basis van de verzamelde informatie alsmede in het kader van de beoogde herontwikkeling wordt,
naar onze mening, geadviseerd om op de onderzoekslocatie een verkennend milieukundig
bodemonderzoek volgens NEN-5470 en evt. NEN-5707 uit te voeren.

Echter, het is van belang te benadrukken dat het bevoegd gezag hierin de uiteindelijke beslissing neemt
en hierbij beleidsmatige afwegingsruimte heeft, wat kan resulteren in een afwijkend besluit.

aanbevelingen

le)

Op basis van het historisch gebruik van de locatie wordt, met het oog op de beoogde herontwikkeling,
geadviseerd in het kader van de beoogde herontwikkeling een verkennend milieukundig
bodemonderzoek volgens NEN-5470 en evt. NEN-5707 uit te voeren.

Middels uit te voeren bodemonderzoek kunnen in het kader van de toekomstige ontwikkeling,
bouwwerkzaamheden of graafwerkzaamheden evt. risico’s, te treffen veiligheidsmaatregelen en evt.
sanerende maatregelen worden vastgesteld.

2e)

Wanneer in het kader van de toekomstige ontwikkeling nieuwbouwwerkzaamheden of
graafwerkzaamheden in de grond zijn gepland dient, met het oog op het vaststellen van evt. risico’s en
het treffen van veiligheidsmaatregelen, vooraf de veiligheidsklasse vastgesteld te worden.

3e)

Als grond van de locatie vrijkomt, moet er rekening mee worden gehouden dat deze niet zonder meer
elders toepasbaar is. Op basis van de regels in het Besluit activiteiten leefomgeving (Bal) moeten voor
de milieubelastende activiteiten graven in bodem > 25 m3, het toepassen van grond en het opslaan van
grond meldingen worden ingediend via het Omgevingsloket DSO. Met behulp van de ‘Vergunningcheck’
in het DSO kan worden nagegaan om welke meldingen het gaat in de betreffende situatie.

Vanaf 8 juli 2019 is het verplicht om onderzoek naar de stofgroep PFAS uit te voeren bij o0.a.
partijkeuringen in het kader van afvoer van grond.

Opgemerkt wordt dat evt. afvoer van grond met de bodemkwaliteitsklasse “wonen”, “industrie” en “niet
toepasbare grond” meer kosten met zich meebrengt dan de afvoer van schone grond
“bodemkwaliteitsklasse landbouw/natuur”.
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Algemeen/opmerkingen/betrouwbaarheid/uitsluitingen/aanbevelingen
Het onderhavige vooronderzoek heeft betrekking gehad op de locatie gelegen aan de Marktstraat 7-9 te
Apeldoorn (zie bijlage 2).

Onderhavig onderzoek betreft slechts een vooronderzoek volgens NEN-5725 en kan daardoor geen
uitspraak doen omtrent de mileuhygiénische kwaliteit van de bodem t.p.v. de betreffende locatie.
Het onderhavige onderzoek geeft slechts inzicht in het bekende bodemgebruik vanuit het verleden.
Analyses van grond- en grondwatermonsters maken geen deel uit van milieukundig vooronderzoek in
het kader van de NEN-5725.

Derhalve kan op basis van dit onderzoek geen uitspraak worden gedaan omtrent de daadwerkelijke
milieuhygiénische kwaliteit van de bodem t.p.v. de onderzoekslocatie.

Alleen een verkennend bodemonderzoek volgens NEN-5740 geeft een formele uitspraak over de
milieuhygiénische kwaliteit van de bodem.

Indien een formele uitspraak over het voorkomen van asbest in de bodem gewenst is dient een
asbestonderzoek uit gevoerd te worden conform de NEN 5707 (grond) of NEN 5897 (puin).

De vermelde informatie betreffende de onderzoekslocatie is betrokken uit de beschikbare
informatiebronnen. T.a.v. historische informatie van de locatie wordt opgemerkt dat de geraadpleegde
bronnen niet altijd zonder fouten en volledig zijn. Voor het verkrijgen van historische informatie is

Sigma Geo- & Milieutechniek B.V. afhankelijk van deze bronnen, waardoor

Sigma Geo- & Milieutechniek B.V. niet kan instaan voor de juistheid en volledigheid van de verzamelde
historische informatie.

Opgemerkt dient te worden dat nooit kan worden uitgesloten dat zich op een locatie onbekende c.q.
illegale bodembedreigende activiteiten (brandgaten, stortingen, lozingen ed.) hebben voorgedaan, welke
de bodemkwaliteit t.p.v. een locatie negatief hebben beinvioed.

Sigma Geo- & Milieutechniek B.V. aanvaardt op generlei wijze aansprakelijkheid voor de
gevolgen/schade dan wel enige andere indirecte incidentele of gevolgschade welke voortvloeien uit
beslissingen welke worden genomen op basis van de onderzoeksresultaten van het onderhavige
onderzoek als in de praktijk blijkt dat de verontreinigingssituatie anders is dan in dit onderzoek vermeld.
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