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INLEIDING

In het kader van het bestemmingsplan voor het van der Valk hotel Apeldoorn met omliggende
gronden is het onderhavige beeldkwaliteitsplan opgesteld. Het beeldkwaliteitsplan beschrijft de
gewenste beeldkwaliteit van de bebouwing en de buitenruimte en bevat toetsingscriteria. Het plan
geeft aanbevelingen en richtlijnen voor de vormgeving van bebouwing en de inrichting van de
ruimte.

De toekomstige bebouwing zal deel uitmaken van het Stadslandgoed Barnewinkel.

Kenmerk van een landgoed is een groot stuk grond met landerijen, bossen en tuinen. Op een
landgoed bevinden zich gebouwen zoals een hoofdgebouw, boerderijen en overige
ondersteunende functies. Huidige landgoederen hebben vaak een openbaar karakter.
Stadslandgoed Barnewinkel krijgt door de hotelfunctie, en te toe te voegen functies als
landgoedwinkel en openbare fiets- en voetpaden dit openbare karakter.

In de huidige vorm wordt het stadslandgoed gekenmerkt door een 2-tal hoofdgebouwen. Dit zijn
het kantoorgebouw van Agrifirm en het van der Valk Hotel Apeldoorn. Secundair op het
stadslandgoed zijn nog enkele gebouwen aanwezig. Deze bestaan uit een tuincentrum met
dienstwoning, een berging behorende bij het hotel en een bedrijfsfunctie met dienstwoning. Ook is
er nog bedrijfsbebouwing aanwezig van een voormalig aanwezig tuinbouwbedrijf. Deze zijn qua
afmeting en vorm ondergeschikt aan de hoofdgebouwen. De toe te voegen bebouwing zal zich aan
deze hiérarchie aansluiten en zullen qua vorm en uitstraling een meer ondergeschikte rol spelen.

Landschappelijk zijn aanwezig grasland, tuin, bos en water. Deze bestemmingen zullen bij de
verdere realisatie van landgoed uitgebreid en versterkt worden.
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BESTEMMINGEN + HOOFDSTRUCTUUR

Het bestemmingsplan maakt het mogelijk om in het gebied verschillende bebouwing t.b.v. de
verschillende functies te realiseren en de landschappelijke elementen bos, boerenerf, grasland en
water te versterken.
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GROENE MAL APELDOORN EN VERBINDENDE GROEN WIG ZONNEHOEVE

Het landgoed maakt onderdeel uit van de Groene Mal van Apeldoorn. De Groene Mal is het
groene kader waarbinnen andere ruimtelijke functies een plaats krijgen. De Groene mal verbindt
groen gebieden binnen de regio Apeldoorn. Deze gebieden worden mede verbonden door de
Groene wiggen die als groenzones de stadsdelen verbinden. Het landgoed is gelegen aan de
groen wig Zonnehoeve. Deze groene wig sluit aan op Landgoed Woudhuis en heeft een
bosachtige uitstraling met op verschillende plekken grasland. Deze kwaliteit van de Groene Mal
met daarin de groene wig Zonnehoeve dient gehandhaafd te blijven en versterkt te worden. De
realisatie van bos, grasland en boerenerf dienen onderdeel te zijn van het grotere geheel.
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Type landschappelijke elementen op te nemen in landgoed Barnewinkel. De groene wig wordt doorgezet over
het landgoed en loopt en sluit aan op boslandschap.




landschapsinrichting

De landschapsinrichting van het landgoed kent diverse typologieén. Het landgoed wordt
onderverdeeld in en 3-tal typologieén. Een boerenerf, natuurbos, waterberging en gras.
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solitaire bomen




1. Boerenerf

Stadslandgoed, Apeldoorn
Apil 2025
Boerenerf
Kern soorten;

M - Kastanje

- Beuk en Eik

- Zwarte noot

- Fruitbormen

- Els en wilg (hakhout)
- Es (hakhout)

Boerenerf

Op het boerenerf zijn aanwezig een woning, longstay appartementen en een
landgoedwinkel annex theeschenkerij.

De gebouwen 1,2 en 3 zijn ‘familie van elkaar’. Er dienst samenhang en hiérarchie in de
architectuur te zitten

Grote solitaire bomen bepalen het boerenerf, zoals kastanje, eik, beuk. Bestaande bomen
zoveel mogelijk behouden

De scheiding tussen boerenerf en parkeren wordt gevormd door een houtwal.

De benodigde verharding bestaat uit gebakken materialen

Onderdeel van het boerenerf is een boomgaard met daarin gelegen de landgoedwinkel
annex theeschenkerij.

Voorbij de landgoedwinkel een beeld van een gras/ weide waar drachtplanten bijdragen
aan de aanwezigheid van bijen en andere insecten.

De bouwvolumes staan in het groen.

Parkeren op het boerenerf beperkt zich tot het parkeren t.b.v. de woning.

Door het boerenerf een fietspad welke aansluit op De Groene Voorwaarts

Afwerking fietspad bestaat uit half verharding.




Een natuurlijke groene afscheiding zal voor een buffer zorgen tussen de Long stay
appartementen en de dienstwoning. Parkeren voor de dienstwoning geschiedt op eigen
terrein en is bereikbaar via de huidige inrit aan de Barnewinkel




2 Natuurbos en waterberging

Stadslandgoed, Apeldoorn
April 2025

Natuurbos en

waterberging
Kernsoorten;

- Haagbeuk

- Eik

- Zoete kers

- Veldesdoorn

- Hulst en liguster

- Els {vochtig)

- Es (vachtig)

- Zachte berk (vochtig)

Hatuurbos en Waterberging

Natuurbos en Waterberging

Inspelen op het aanwezige karakter van de lommerrijke Barnewinkel, welke gekenmerkt
wordt door verschillende boomsoorten. Inheemse boomsoorten als elzen en de es zijn goed
toepasbaar.

De afwatering c.q. sloot herstellen met hierlangs een haag en direct daarachter deze wat
grotere boomsoorten opnemen.

Dit mantel/ zoomgebied is interessant voor flora en fauna en kent zijn eigen specifieke
soorten. Heestervormend, bloeiend en bes dragend en vormt een schil tussen die om de
hogere beplanting heen gaat.

In het gebied is vinden we nog het oude tracé van een voormalige watergang. Het is
mogelijk om deze als wadi terug te brengen.

Door een wandelroute In het bosgebied op te nemen ontstaat er meer openheid en
daarmede meer lichtval en kan er naast de heester- en bosbeplanting ook een
kruidenvegetatie worden ontwikkeld. Dit verrijkt het beeld van het’ natuurlijke bos met
daarin drassige plekken.

Het gehele als bos aangeduide gebied bestaat uit randen bestaand uit ‘lichte’ houtsoorten
met binnenin voor de toekomst beuk, eik, fraxinus els en hulst en liguster om een goede
beschutting in de winter te krijgen.




3 Gras en bos

Stadslandgoed, Apeldoorn
iy Gras en bos

- Vuilboom

- Meidoorn

- Sleedoorn

- Eik

-Es

- Vlier

- Zoete kers

- Vlinderbloemigen
- Botanische roos
- Ligustrum

- Braam

Gras en bos

Dit is het gebied dat specifiek is ingericht met drachtplanten. Bloeiende bomen en planten
die heel vroeg of heel laat in het jaar bloeien. Dit geeft een maximale benuttingskans voor
de bijen en andere insecten

De bijenschans is al aanwezig en deel van de beplanting is ook al aanwezig. De bestaande
beplanting zal worden uitgebreid met nieuwe beplanting, waardoor het gebied sterk
vergroend wordt.

Het gebied is de overgang van het bosgebied of het struweel naar de meer grasachtige,
kruidenrijke randen. Het is de schil die om de hoger opgaande beplanting ligt.

Het struweel aan de snelwegzijde inrichten met ‘overstaanders’. Struweel struiken laten
uitgroeien als boom

De mix van boomsoorten krijgen boomvormers in zich. Sommige worden om de zoveel jaar
afgehakt en lopen weer uit, andere kunnen doorgroeien.

Hier bevinden zich ook de verschillende grasvelden, variérend van sportgras (regelmatig
gemaaid) tot in drassige omgeving.

In het meest zuidelijke gedeelte meer gras/ weidebeheer dat ook begraasd kan worden.

In dit gras/ weidebeheer waar met extensief beheer en schrale bodem een rijke
kruidenvegetatie kan ontstaan. Voor een belangrijk deel komt dit neer maaien, hooien en
afvoeren.




UITBREIDING HOTEL

De uitbreiding van het hotel zal zich voegen aan de bestaande architectuur van het hotel. Een
tweede hoogteaccent is mogelijk. De materialen en kleuren zijn conform het bestaande hotel. Deze
bestaan uit metselwerk gecombineerd met natuursteen en wit pleisterwerk.

Bestaande kleuren en materialen
- Pleisterwerk
- Metselwerk
- Natuursteen accenten
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LONGSTAY APPARTEMENTEN

De Longstay appartementen bevinden zich in een gebied tussen het hotel en de Barnewinkel, in
het landschapstype Boerenerf, waar woningen zijn gesitueerd. Dit gebied heeft een groen karakter
en er is een woning met een authentiek karakter aanwezig. De schaal van de nieuwbouw zal zich
aan de deze kenmerken aanpassen. De ligging tussen het hotel en de Barnewinkel maakt het
mogelijk om een relatie te leggen met het hoofdgebouw door middel van materialen, schaal en
kleuren. Denk hierbij aan metselwerk met glas met mogelijk accenten die bestaan uit pleisterwerk
en natuursteen. Het bouwvolume bestaat uit twee bouwlagen afgedekt m.b.v. een kap voorzien van
flauwe dakhelling en ruime overstekken

2-tal lagen afgedekt met schuine kap

De bouwvolumes staan met hun voeten in het groen. Het parkeren zal op bestaande
parkeervoorzieningen plaatsvinden.

THEESCHENKERIJ / LANDGOEDWINKEL

De theeschenkerij annex landgoedwinkel is gelegen in het landschapstype boerenerf. Het beeld
van de landgoedwinkel refereert aan een bij een boerenerf behorende opslaggebouw.
Karakteristiek is een bouwvolume voorzien van een ruim dak. Het dak heeft een flauwe
hellingshoek en voorzien van grote overstekken. Het geheel wordt ingetogen vormgegeven en
gematerialiseerd. Te gebruiken materialen zijn hout, glas, keramische dakbedekking en een plint
van metselwerk.

Bouwvolume opgenomen in boerenerf




RECREATIEVERBLIJVEN

De recreatieverblijven zijn gelegen in het bosgebied. De vormgeving van de recreatieverblijven is
gebaseerd op de schuren die bij een landgoed behoren. Een schuur van natuurlijke materialen met
een schuine kap. De gevels van hout met ondergeschikte metselwerkaccenten. De verblijven zijn te
gast in het landschap, wat betekent dat er geen fysieke afscheidingen rondom komen en het
landschap tot aan de gebouwen zal lopen.

De dakbedekking kan uitgevoerd in donkere kleuren of als ‘groen’ dak uitgevoerd worden.

KAPSCHUUR

De kapschuur nabij het sportveld heeft een ingetogen karakter. Gevels van hout en een dak

afgedekt met een keramische of metalen dakbedekking. De kleuren zijn niet opvallend en geven
het bouwvolume een ingetogen karakter. Ook de kapschuur heeft een duidelijke verbinding met
het landschap. Er zijn geen fysieke afscheidingen en het landschap loopt door tot aan de schuur.
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HOOFDSTRUCTUUR WEGEN EN PADEN LANDGOED

In de legenda zijn de bestemmingen benoemd. De hoofdstructuur van het landgoed wordt
gekenmerkt door een helder orthogonaal netwerk van fiets- en wandelpaden. Binnen die structuur
van fiets- en wandelpaden worden secundaire wandelroutes aangelegd welke een meer grillig
patroon volgen.
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