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1 Inleiding

1.1 Algemeen
In opdracht van BPD Ontwikkeling BV heeft Sweco Nederland B.V. een vooronderzoek
bodem uitgevoerd ter plaatse van het landgoed De Wellen te Apeldoorn.

Het vooronderzoek is gebaseerd op de onderzoeksnorm NEN 5725:2017 nl – Bodem –
Landbodem – Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek.

De regionale ligging van de onderzoekslocaties zijn opgenomen in bijlage 1.

1.2 Aanleiding en doelstelling
De aanleiding van het vooronderzoek wordt gevormd door de voorgenomen herinrichting
van het landgoed De Wellen te Apeldoorn (Deventerstraat 459). BPD Ontwikkeling BV heeft
een deel van het landgoed aangekocht en wil dit gebied, waar momenteel GGNet is
gevestigd, herontwikkelen met o.a. woonbestemmingen en andere functies (o.a. recreëren
en horeca zijn genoemd).

Het vooronderzoek heeft tot doel goed inzicht te krijgen in de historie van het terrein/ gebied
en in de eventuele bodembedreigende activiteiten die op het terrein en de omgeving
hebben plaatsgevonden. Afhankelijk van de resultaten van het vooronderzoek kan de
uitvoering van een verkennend bodemonderzoek wenselijk en/of noodzakelijk worden
geacht.

1.3 Opbouw van het rapport
In dit rapport komen de volgende aspecten aan de orde:
¶ de wijze van uitvoering van het vooronderzoek (hoofdstuk 2);
¶ de resultaten van het vooronderzoek (hoofdstuk 3);
¶ de bevindingen en aanbevelingen (hoofdstuk 4).

De bijlagen maken onlosmakelijk deel uit van deze rapportage.
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2 Onderzoeksmethodiek

2.1 Algemeen
Het doel van een vooronderzoek is het verzamelen van inzichten over de eventuele
aanwezigheid van verontreinigingen op de onderzoekslocatie. Hierbij wordt een inschatting
gemaakt van de aard, mate, oorzaak en ligging van mogelijke verontreinigingen. Om dit
doel te bereiken wordt relevante informatie over de onderzoekslocatie en eventueel de
beïnvloeding vanuit de directe omgeving verzameld, geanalyseerd en geïnterpreteerd. De te
verzamelen informatie is afhankelijk van de aanleiding en het doel van het vooronderzoek
en heeft betrekking op locatiegegevens, bodemopbouw en geohydrologie, te verwachten
bodemkwaliteit en potentieel bodembedreigende activiteiten op de onderzoekslocatie.
Het vooronderzoek resulteert in een hypothese over de aard en verdeling van mogelijke
verontreinigingen in het onderzoeksgebied. De hypothese wordt gebruikt voor het bepalen
van de onderzoeksstrategie.

2.2 Bronvermelding
In tabel 2-1 zijn de geraadpleegde bronnen van dit vooronderzoek weergegeven.

Tabel 2-1 Bronvermelding
Bron Verwijzing

Topografische ligging en kadastrale gegevens www.google.nl/maps; www.kadaster.nl

Historie gebouwen BAG viewer

Historische kaarten www.topotijdreis.nl

Regionale en landelijke bronnen Nota bodembeheer en bodemkwaliteitskaarten

Omgevingsrapportage provincie Gelderland

Asbestdakenkaart provincie Gelderland

Geohydrologische gegevens www.dinoloket.nl; www.grondwatertools.nl

Terreinverkenning 16 november 2022 door Thijs Leverink.

Wanneer er twijfels zijn over de eventuele betrouwbaarheid van de bron, wordt hierover in
de betreffende paragraaf expliciet aandacht besteed en wordt tevens aangegeven of deze
bron invloed heeft gehad op de uiteindelijke conclusie van het vooronderzoek.
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3 Resultaten

3.1 Onderzoekslocatie
Het plangebied De Wellen is gelegen aan de noordoostzijde van de gemeente Apeldoorn
aan de Deventerstraat 459. Vanaf omstreeks 1925 bevindt het Sint Josephgesticht (later
bekend als GGNet) zich op het zuidelijk deel van het terrein. Vanaf 1960 wordt ook het
middengedeelte van het gebied bebouwd en vervolgens vanaf 1985 ook het noordelijk
gedeelte.

Het plangebied kan worden opgedeeld in een bebouwd gedeelte en een deel dat is ingericht
als openbaar gebied. Het terrein is momenteel in gebruik door GGNet en zal vanaf 2024
eigendom worden van de opdrachtgever. Binnen het plangebied liggen twee parken
(noordwest en zuidelijke in het gebied). Aan de oostzijde is een sportveld aanwezig. De
openbare wegen en parkeervoorzieningen zijn verhard met asfalt en/of een
elementenverharding.

Het plangebied staat kadastraal bekend als:
¶ Gemeente Apeldoorn, sectie AF en sectie 7804. In dit gedeelte van het terrein is

hoofdzakelijk bebouwing aanwezig, die op basis van informatie uit de BAG viewer
halverwege de jaren ’70 uit de vorige eeuw is gebouwd. Deze bebouwing is in gebruik
als huisvesting en verzorgingsruimten. Aan de zuidoostzijde van dit perceel is het
sportveld aanwezig. Dit kadastrale perceel heeft een oppervlakte van 66.114 m2.

¶ Gemeente Apeldoorn, sectie AF en nummer 2291. Dit gedeelte is in gebruik als park.
Binnen het perceel ligt een semi-verhard voetpad. Vermoedelijk is dit pad begin jaren
’90 aangelegd. Aan de westzijde van dit perceel is een semi-verharde weg/ laan
aanwezig. Aan weerszijde van deze laan staan grote (monumentale) bomen, waardoor
het vermoeden bestaat dat dit gedeelte al decennia lang in gebruik is als weg/laan.
Tevens liggen in het park twee (kleine) vijvers. Het oppervlakte van dit kadastrale
perceel bedraagt 60.790 m2.

¶ Gemeente Apeldoorn, sectie AF en nummer 929 (gedeeltelijk). Dit perceel is in gebruik
als openbare weg en is binnen het plangebied verhard met klinkers. Het oppervlakte
van het kadastrale perceel bedraagt 3.650 m2. Het gedeelte dat behoort tot het
plangebied heeft een oppervlakte van 1.250 m2.

¶ Gemeente Apeldoorn, sectie AF en nummer 7292. Op het noordelijke deel van het
perceel is bebouwing aanwezig, die eind jaren ’50 tot eind jaren ’60 is gebouwd. De
panden die centraal in het perceel staan dateren al van 1847 tot 1900. Op basis van de
gemeentelijke bestanden werden deze panden in het verleden gebruikt voor allerlei
bedrijfsmatige activiteiten (matrassenmakerij, textielweverij, wasserij, drukkerij, ect. De
panden werden destijds verwarmd door huisbrandolie (HBO). Deze brandstof werd
opgeslagen in ondergrondse brandstoftanks, die medio jaren ’90 buitengebruik zijn
genomen. De wegen rondom de bebouwing bestaat deels uit asfalt en deels uit klinkers.
De parkeervoorzieningen zijn allemaal voorzien van een elementenverharding
(overwegend klinkers). Het zuidelijke deel van het kadastrale perceel is in gebruik als
park. Centraal in het park is een vijver aanwezig. Rondom deze vijver ligt een semi-
verhard voetpad. De aanlegperiode van dit pad is niet bekend. Het oppervlakte van dit
perceel bedraagt 55.044 m2.

¶ Gemeente Apeldoorn, sectie AF en nummer 6135. Dit gedeelte maakt ook onderdeel uit
van het zuidelijke parkgedeelte en bestaat hoofdzakelijk uit groen en bosschage. Het
oppervlakte van dit kadastrale perceel bedraagt 24.340 m2.

¶ Gemeente Apeldoorn, sectie AF en nummer 7293. Dit perceel is grotendeels bebouwd
en heeft een oppervlakte van 249 m2. Het gebouw is in 1995 gebouwd.

Op basis van bovenstaande is de oppervlakte van het plangebied circa 207.797 m2/ 20,8.
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In onderstaande afbeelding is een weergave van het plangebied weergegeven.

Figuur 3-1 Luchtfoto, plangebied De Wellen te Apeldoorn

De algemene locatiegegevens zijn opgenomen in tabel 3-1.
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Tabel 3-1 Algemene locatiegegevens
Algemene gegevens onderzoekslocatie

Locatie omschrijving: Het plangebied is in gebruik door GGNET als zorginstelling voor de

geestelijke gezondheidzorg. Het terrein is op te delen in een bebouwd

gedeelte. Het eerste gebouw dateert van omstreeks 1850. De gebouwen

op het noordelijke deel zijn het meest recent (bouw omstreeks 1975). Het

overige deel is in gebruik als openbaar gebied (twee parken en openbare

wegen).

Oppervlakte onderzoekslocatie: 20,7 hectare

Verharding: De openbare wegen zijn verhard met asfalt en elementenverharding. In

de parkgedeelten zijn semi-verharde wandelpaden aanwezig. Aan de

noordwestzijde van het plangebied is een semi-verharde weg aanwezig.

Kadastrale aanduiding: Gemeente Apeldoorn, sectie AF en nummers 929 (ged.), 2291, 6135,

7292, 7293 en 7804

Eigenaar: GGNet en vanaf kalenderjaar 2024 BPD Ontwikkeling BV

3.2 Historische onderzoekslocatie en omgeving
Het landgoed kent een rijke geschiedenis. Het zuidelijke deel van het landgoed werd in
1925 door de broeders Penitenten gekocht en omgezet naar gesticht voor ‘krankzinnigen’.
Vanaf deze periode is het zuidelijke deel van het landgoed in gebruik als psychiatrisch
ziekenhuis. Ook het parkgedeelte (incl. de vijver) is dan al zichtbaar.
Het noordelijke deel had tot medio jaren ’70 uit de vorige eeuw hoofdzakelijk een agrarisch
karakter. Op basis van de historische kaarten is in dit noordelijke gebied de verkaveling
goed zichtbaar. Het is niet uitgesloten dat tussen de verschillende kavels in het verleden
sloten hebben gelopen, die later zijn gedempt. Informatie over vastgelegde slootdempingen
binnen het noordelijke gebied ontbreken. Tijdens een recent bodemonderzoek (Sweco
Nederland BV, NL21-648800269-4595, september 2021) blijkt op het zuidelijke terreindeel
wel een voormalige slootdemping te zijn gedetecteerd (en te hebben geleid tot een
plaatselijke bodembelasting).

In de onderstaande figuren is een weergave van de historische ruimtelijke ontwikkeling
opgenomen.

1900 tot 1932 1933 tot 1957
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1958 tot 1965 1966 tot 1975

1976 tot 1987 1988 tot 1994

1995 tot heden 2021
Figuur 3-2 Historische ruimtelijke ontwikkeling plangebied

3.3 Resultaten terreinverkenning
De terreinverkenning is uitgevoerd door de heer M.J. Leverink op 16 november 2022. Een
verkenning betreft een indicatieve inspectie van de locatie, gericht op het huidige gebruik,
kenmerken die kunnen duiden op bodemverontreiniging.
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Tijdens de verkenning is een bevestiging verkregen van de eerdere beschrijvingen over de
bebouwing en het gebruik van het terrein. De aanwezige (semi)-verhardingen op het terrein
zijn in goede staat en visueel is geen asbestverdacht materiaal in het toegepaste
verhardingsmateriaal aangetroffen. Er zijn geen indicaties verkregen van (omvangrijke)
bedrijfsmatige/ industriële activiteiten op het terrein. Ook zijn geen indicaties verkregen dat
bijzonderheden (zoals bijv. asbesttoepassingen, die geleid kunnen hebben tot een
inspoelzone) en/of voormalige activiteiten waardoor de milieuhygiënische kwaliteit van de
bodem kan zijn beïnvloed.

Hieronder zijn enkele recente foto’s van het gebied opgenomen. In bijlage 4 is een
fotorapportage opgenomen van de terreinverkenning.

Figuur 3-3 Fotorapportage terreinverkenning 16 november 2022

Tijdens de terreinverkenning zijn binnen het plangebied ook meerdere watergangen en
vijvers waargenomen. In onderstaande figuur (zie volgende pagina) zijn deze watergangen
weergegeven.
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Figuur 3-4 Watergangen en vijvers binnen het plangebied (bijlage 2, volledige situering
opgenomen)

3.4 Eerder uitgevoerde onderzoeken en historische activiteiten
Uit informatie van de opdrachtgever blijkt dat binnen het plangebied, voor zover bekend,
meerdere bodemonderzoeken zijn uitgevoerd. In 2021 is ook een verhardingsonderzoek
uitgevoerd, waarbij de hergebruiksmogelijkheden van het aanwezige asfalt
(teerhoudendheidsbepaling) zijn bepaald.

Op basis van de omgevingsrapportage van de provincie Gelderland blijkt dat ten noorden
van het plangebied meerdere bodemonderzoeken en een bodemsanering met PAK heeft
plaatsgevonden.

De volgende onderzoeken zijn binnen het plangebied uitgevoerd:
1. Verkennend bodemonderzoek Stichting Spatie te Apeldoorn, Tauw, 445136, d.d. 31-07-

2006.
2. Verkennend bodemonderzoek Deventerstraat 459 te Apeldoorn, Tauw, 1240051, d.d.

11-10-2016.
3. Aanvullend bodemonderzoek Deventerstraat 459 te Apeldoorn, Tauw, 1240051, d.d.

20-02-2017 (valt buiten de huidige onderzoekslocatie).
4. Verkennend bodem-, asbest, funderings- en asfaltonderzoek Deventerstraat 459 te

Apeldoorn, Sweco Nederland BV, NL21-648800269-4595, september 2021.
5. Verhardingsonderzoek Terrein GGNet Apeldoorn, Sweco Nederland BV, kenmerk

NL21-648800269-5541, september 2021.
6. BUS melding Tijdelijke uitname Terwoldseweg te Apeldoorn, september 2021.
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1. Verkennend bodemonderzoek uit 2006
In 2006 is door Tauw een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd over het gehele GGNet
terrein. Voor het onderzoek is de strategie voor een ‘grootschalige onverdachte locatie’
(ONV-GR) toegepast. De strategie is gericht aangevuld met boringen en peilbuizen ter
plaatse van enkele verdachte deellocaties, te weten de opslag van chemicaliën bij het
Magazijn dienstfaciliteiten en de overloop bij het Badhuis.

Op een tweetal locaties zijn gebouwen (Oude productiekeuken en Gebouw Franciscus
(voormalige ziekenhuis)) gesloopt.

Ter plaatse van deze locaties is een verkennend asbestonderzoek uitgevoerd. Verder is in
het vooronderzoek vermeld dat op de locatie door Tauw in 2000 en 2001 een
inventariserende en aanvullende asbestinventarisatie met risicobeoordeling is uitgevoerd.
De conclusie uit de rapporten is dat de kruipruimten van enkele gebouwen besmet zijn met
asbest. Sindsdien zijn enkele kleinere gebouwen gesloopt. Tijdens de veldwerkzaamheden
zijn zintuiglijk plaatselijk glas en puinbijmengingen aangetroffen in de bovengrond. De
puinbijmengingen zijn in figuur 3-5 met rood gemarkeerd. Er is geen asbestverdacht
materiaal aangetroffen. Analytisch is de boven- en ondergrond licht verontreinigd met zware
metalen, PAK, EOX en minerale olie. In het grondwater is plaatselijk een matige
verontreiniging met zink en nikkel aangetoond.

Tijdens het graven van de asbestgaten ter plaatse van de oude productiekeuken en bij het
voormalige gebouw Franciscus is zowel visueel als analytisch geen asbest aangetoond.

De locaties van de asbestonderzoeken is in afbeelding 3 oranje omkaderd.

Figuur 3-5 Verkennend bodemonderzoek gehele GGNet terrein
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2. Verkennend bodemonderzoek 2016 (groen omlijnd in Afbeelding 2; niet behorend tot
huidige onderzoekslocatie)

Op het zuidoostelijk deel van het Stichting GGNet-terrein (groen omlijnd in figuur 3-5; niet
behorend tot huidige onderzoekslocatie) heeft Tauw in 2016 een verkennend bodem- en
asbestonderzoek uitgevoerd. Plaatselijk worden lichte puinbijmengingen in de grond
aangetroffen. In de grond zijn licht verhoogde gehalten aan lood, kwik, zink, PAK, PCB en
minerale olie aangetoond. In het grondwater (grondwaterstand: 2,0 m -mv) overschrijden
barium en naftaleen de betreffende streefwaarden.

Plaatselijk is PAK in een gehalte boven de interventiewaarde aangetoond. Eveneens is
plaatselijk asbest aangetoond in een van 42 mg/kg d.s. (geen noodzaak tot een nader
asbestonderzoek). Op basis van de aangetoonde gehalte PAK is door Tauw in 2017 een
aanvullend onderzoek uitgevoerd.

3. Aanvullend bodemonderzoek 2017 (valt buiten de huidige onderzoekslocatie)
In de vrijkomende grond uit de aanvullende boringen zijn bijmengingen met puin en slakken
aangetroffen. In de geanalyseerde monsters is PAK aangetoond, maar overschrijden de
gemeten gehalten de tussenwaarde voor PAK niet. De omvang van de PAK verontreiniging
met gehalten tot boven de interventiewaarde wordt als zeer gering aangemerkt. Gezien dit
resultaat is ter plaatse geen sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging.

4. Verkennend bodem-, asbest, funderings- en asfaltonderzoek uit 2021
Tijdens dit gecombineerde onderzoek is alleen het zuidelijke deel van het plangebied
onderzocht. Op basis van het vooronderzoek is het terrein destijds opgedeeld in zeven
deellocaties.
A. Vaststellen algemene bodemkwaliteit op het noordelijke deel van het

onderzoeksgebied. Het analysepakket op het noordelijke deel is uitgebreid met
bestrijdingsmiddelen vanwege het voormalige gebruik als boomgaard (Paarse
aanduiding).

B. Vaststellen algemene bodemkwaliteit op het overige deel van het onderzoeksgebied
(geen verdachte activiteiten); gele aanduiding/ westelijke deel.

C. Eveneens vaststellen van de algemene bodemkwaliteit; wederom een uitbreiding van
het analysepakket met bestrijdingsmiddelen vanwege het voormalige gebruik als
boomgaard (rode aanduiding/ oostzijde onderzoekslocatie).

D. Mogelijk gedempte watergang (blauwe arcering).
E. Oude weggedeelte (gele arcering).
F. Voormalige ondergrondse brandstoftanks (huisbrandolie).
G.  Voormalige ondergrondse brandstoftanks (huisbrandolie).

In onderstaande figuur (op de volgende pagina) is een weergave van het
onderzoeksgebied, deellocaties en boorintensiteit zichtbaar.
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Figuur 3-6 Gecombineerd onderzoek uit 2021, uitgevoerd door Sweco Nederland BV

Het uitgevoerde onderzoek geeft voor de deellocaties B, C, F en G geen aanleiding voor
aanvullend of nader bodemonderzoek. In de vrijkomende grond zijn zwakke bijmengingen
met puin, kolengruis en dergelijke aangetroffen. Zowel de boven- als de onderzocht is licht
verontreinigd met één van de onderzochte parameters; de vastgestelde bodemkwaliteit sluit
aan bij het (intensieve) gebruik. Ook ter plaatse van de voormalige opslag van
brandstofproduct zijn in de vrijkomende grond geen indicaties van minerale olie
aangetoond. Ook analytisch is geen brandstofproduct aangetoond.

Deellocatie A
In de opgegraven grond uit een asbestgat (A18) is asbesthoudend materiaal in de grond
waargenomen. Het gewogen asbestgehalte bedraagt 50 mg/ kg ds. In de vrijkomende grond
uit de overige gaten is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen. In de samengestelde
mengmonsters van de fijne fractie (< 20 mm) is asbest aangetoond, maar de gewogen
asbestgehalten naderen de grenswaarde van 50 mg/kg ds niet. De verdenking op de
parameter asbest wordt door onderhavig verkennend asbestonderzoek bevestigd.
Het resultaat in de groenstrook rondom gat A18 geeft aanleiding om ter plaatse een nader
asbestonderzoek uit te voeren. In de fotorapportage (bijlage 4) is een impressie van deze
groenstrook opgenomen. In de figuur op de volgende pagina is het nader te onderzoeken
gebied weergegeven; dit gebied heeft een oppervlakte van circa 950 m2.
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Figuur 3-7 Oppervlakte asbestverdacht gebied dat nader onderzocht dient te worden (bijlage 2,
volledige situering opgenomen)

Deellocatie D (gedempte watergang; blauwe arcering in figuur 3.5)
Op deellocatie D is de verwachte gedempte watergang inderdaad aangetroffen. In het
bodemtraject van 1,5-2,0 m-mv is (plaatselijk) een sliblaag aangetroffen. Deze sliblaag blijkt
in meerdere boringen sterk verontreinigd met verschillende zware metalen. Gezien dit
resultaat dient ter plaatse een nader bodemonderzoek te worden uitgevoerd.

Deellocatie E
Op deellocatie E is in een mengmonster een sterk verhoogd gehalte aan PAK aangetoond.
Dit gehalte is echter in de individuele monsters niet teruggevonden. Hierdoor is nader
bodemonderzoek ter plaatse niet noodzakelijk.

Fundatie onder het asfalt
Op enkele plaatsen is funderingsmateriaal onder het asfalt aanwezig. De kwaliteit van het
aangetroffen funderingsmateriaal is op indicatieve wijze vastgesteld. Daaruit blijkt dat het
materiaal toepasbaar is als niet-vormgegeven bouwstof en geen asbest bevat.

Het volledige rapport van het gecombineerde bodemonderzoek is opgenomen in bijlage 3.
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5. Verhardingsonderzoek naar de hergebruiksmogelijkheden asfalt
Gelijktijdig met bovenstaand gecombineerd onderzoek zijn de hergebruiksmogelijkheden
van de aanwezige asfaltverharding onderzocht. Op basis van dit onderzoek blijkt dat een
deel van het asfalt als teerhoudend en het overige deel als teervrij afgevoerd kan worden.
Teerhoudend materiaal dient afgevoerd te worden naar een erkend verwerker waar het
thermisch gereinigd kan worden.

6. BUS-melding Tijdelijke uitname Terwoldseweg te Apeldoorn
In het kader van de realisatie en/of vervanging van ondergrondse infra heeft medio 2021
langs de Terwoldseweg een bodemonderzoek plaatsgevonden. Direct ten noordenwesten
van het huidige plangebied is een bodemverontreiniging met PAK aangetoond in een
gehalte boven de interventiewaarde. Gezien de aanleiding/doel van het onderzoek is de
omvang van de verontreiniging destijds niet volledig in beeld gebracht. In het kader van de
werkzaamheden is een BUS melding Tijdelijke uitname ingediend bij het bevoegd gezag en
zijn de graafwerkzaamheden onder de vigerende wet- en regelgeving uitgevoerd. In
onderstaand figuur is een weergave van de graafcontour en de PAK verontreiniging
weergegeven.

Figuur 3-8 PAK verontreiniging direct ten noordwesten van het huidige plangebied

3.5 Regionale bodemkwaliteit
De bodem is nooit helemaal schoon. Het menselijk gebruik van de bodem door de vele
eeuwen heen is van invloed op de kwaliteit van deze bodem. Daarnaast zijn ook van nature
al stoffen aanwezig in de bodem. Uiteindelijk zijn de intensiteit en vorm van het gebruik en
de mate van aanwezigheid van natuurlijke stoffen bepalend voor de bodemkwaliteit.
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In het kader van gezamenlijk bodembeleid en op basis van bovenstaande uitgangspunten
(nooit helemaal schoon) is voor de gemeenten Apeldoorn, Brummen, Epe en
Voorst een Nota bodembeheer en een bodemkwaliteitskaart opgesteld1. De ontgravings- en
toepassingskaart (generiek beleid) geven voor de bovengrond ‘Wonen’ aan en geven voor
de ondergrond ‘Achtergrondwaarde’ aan. De toepassingskaart (gebied specifiek beleid)
geven zowel voor de boven- en ondergrond ‘Wonen’.

Het in de nota geformuleerde hergebruiksbeleid heeft geen betrekking op toepassingen van
grond in een oppervlaktewaterlichaam tenzij het om een demping van een
oppervlaktewaterlichaam gaat waardoor feitelijk een landbodem ontstaat.

De definitie van de grens tussen landbodem en waterbodem is aangegeven in artikel 1 van
de Waterwet: “Oppervlaktewaterlichaam: 'samenhangend geheel van vrij aan het
aardoppervlak voorkomend water, met de daarin aanwezige stoffen, alsmede de
bijbehorende waterbodem, oevers en voor zover uitdrukkelijk aangewezen krachtens deze
wet, drogere oevergebieden, alsmede flora en fauna'.”

De watergangen die tijdens de terreinverkenning zijn waargenomen (zie figuur 3.4) vallen
dus niet onder het regionale bodembeleid. Ter plaatse van de waterbodems is de
waterkwaliteitsbeheerder het bevoegd gezag. Binnen de gemeenten Apeldoorn zijn dat
Rijkswaterstaat (rijkswateren) het Waterschap Vallei en Veluwe voor wateren die zijn
vastgelegd in de legger en de gemeente. Wanneer werkzaamheden aan deze watergangen
zijn voorzien, dient een waterbodemonderzoek uitgevoerd te worden om de
hergebruiksmogelijkheden van vrijkomend baggerspecie/ vaste waterbodem conform het
Besluit bodemkwaliteit vast te stellen/

3.6 Beleid PFAS
De Nota bodembeheer geeft dat de gehalten aan PFAS-verbindingen moeten voldoen aan
de meest recent versie van de omgevingsverordening van de provincie Gelderland.

3.7 WKPB-registraties
Uit de WKPB (Wet Kenbaarheid Publiekrechtelijke Beperkingen)-registratie blijkt dat er geen
publiekrechtelijke beperking ten aanzien van de Wet bodembescherming op het
onderstation aanwezig is.

3.8 Asbestrisico-locatie
Uit raadpleging van de Asbestdakenkaart Gelderland blijkt dat de percelen/aangrenzende
percelen niet verdacht zijn op het voorkomen van asbest. Bovenaan de volgende pagina is
een print screen van deze kaart opgenomen.

1 Nota bodembeheer gemeenten Apeldoorn, Brummen, Epe en Voorst, Omgevingsdienst Veluwe IJssel, Lievense
Milieu B.V., dn: SOB005100.RAP003, Januari 2021
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Figuur 3-9 Overzicht asbestdakenkaart provincie Gelderland

Op basis van de dakenkaart blijkt één gebouw ‘potentieel’ verdacht. Tijdens de verkenning
is dit gebouw beoordeeld (washok en fietsenstalling) en voor zover visueel waarneembaar
zijn ter plaatse geen asbesttoepassingen aanwezig.

Figuur 3-10 Gebouw dat op de asbestdakenkaart als potentieel asbestverdacht wordt aangemerkt

Verdacht mogelijk
asbest aanwezig
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Uit dit vooronderzoek blijken de gebouwen te dateren uit de periode 1925 – 1990 (BAG
gegevens). Ook blijkt dat er asbest is toegepast (Asbestinventarisatie uit 2001/2002 in
meerdere gebouwen centraal in het plangebied). Daarom is de omliggende bodem van
deze gebouwen verdacht op de aanwezigheid van asbest. In het gecombineerde
bodemonderzoek is rondom deze gebouwen een verkennend asbestonderzoek uitgevoerd;
hierbij is asbest aangetoond. Ook tijdens het verkennend bodemonderzoek uit 2006
(TAUW) is al onderzoek verricht naar asbest.

In het gebied zijn meerdere semi-verharde wandelpaden en een semi-verharde weg
aanwezig. Gezien het ontbreken van aanleggegevens en gebruikte materialen dienen deze
semi-verharde paden en wegen als asbestverdacht aangemerkt te worden. Het aanwezige
fundatiemateriaal onder het asfalt is al indicatief onderzocht op asbest. In dit materiaal is
geen asbest aangetoond.
In onderstaande figuur is een overzicht van de semi-verharde wandelpaden en weg
weergegeven.
¶ groen = semi-verharde weg met een oppervlakte van 1.725 m2;
¶ bruin = semi-verhard wandelpad in het noordwestelijk gelegen park (2.900 m2);
¶ roze = semi-verhard pad rondom het sportveld (525 m2);
¶ blauw = semi-verhard wandelpad in het zuidelijk gelegen park (1.570 m2).

Figuur 3-11 Semi-verharde wandelpaden en weg (bijlage 2, volledige situering opgenomen)
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3.9 Bodemopbouw en geohydrologie
De regionale bodemopbouw is weergegeven in tabel 3-2. De gegevens uit deze tabel zijn
ontleend aan www.dinoloket.nl. De maaiveldhoogte ter plaatse van de locatie komt globaal
overeen met 7 m +NAP.

Tabel 3-2 regionale bodemopbouw

Globale diepte

(m -mv)

Samenstelling Formatie

0,0 – 10,0 Zand, zeer fijn tot matig grof Formatie van Boxtel

10,0 – 100,0 Zand, matig grof tot uiterst grof Formatie van Kreftenheye

Op basis van (de provinciale wateratlas/TNO/DGV gegevens) wordt geconcludeerd dat
vermoedelijk sprake is van een infiltratiesituatie. Het grondwater in het eerste watervoerend
pakket stroomt in noordoostelijke richting. De freatische, ondiepe grondwaterstand op de
locatie bedraagt circa 1,2 á 2,5 m -mv.
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4 Samenvatting, conclusie en advies

De aanleiding van het vooronderzoek wordt gevormd door de voorgenomen herinrichting
van het landgoed De Wellen te Apeldoorn. BPD Ontwikkeling BV heeft een deel van het
landgoed aangekocht en wil dit gebied, waar momenteel GGNet (zorginstelling voor
geestelijke gezondheidszorg) gevestigd zit, herontwikkelen met o.a. woonbestemmingen en
andere openbare functies (o.a. recreëren en horeca zijn genoemd).

Het vooronderzoek heeft tot doel goed inzicht te krijgen in de historie van het terrein/ gebied
en in de eventuele bodembedreigende activiteiten die op het terrein en de directe omgeving
hebben plaatsgevonden. Afhankelijk van de resultaten van het vooronderzoek kan de
uitvoering van een (verkennend) bodemonderzoek wenselijk en/of noodzakelijk worden
geacht.

Het landgoed is momenteel in gebruik door GGNet als zorginstelling voor de geestelijke
gezondheidzorg. Het plangebied waar herontwikkeling zal gaan plaatsvinden, heeft een
oppervlakte van circa 20,7 hectare. Het terrein is op te delen in een bebouwd gedeelte
(eerste gebouw reeds uit 1850; noordelijke deel is meest recentelijk bebouwd halverwege
de jaren ’70) en een gedeelte dat in gebruik is als openbaar gebied (twee parken, sportveld
en openbare wegen en voorzieningen). Uit de terreinverkenning is naar voren gekomen dat
de verharding bestaat uit asfalt, elementen en semi-verharde wegen/wandelpaden. Uit een
recent asfaltonderzoek is bekend dat onder het asfalt een fundatie aanwezig is, die
indicatief wordt geclassificeerd als een niet-vormgegeven bouwstof. Ook bevinden zich in
het gebied meerdere watergangen en vijvers. De betreffende waterbodems vallen buiten de
reikwijdte van het regionale bodembeleid, beschreven in de Nota bodembeheer.
Voorafgaand aan werkzaamheden aan een watergang/oppervlaktewaterlichaam is een
waterbodemonderzoek noodzakelijk. Voor zover bekend hebben dergelijke waterbodem-
onderzoeken nog niet plaatsgevonden in het gebied.

In het verleden zijn binnen het plangebied meerdere bodemonderzoeken uitgevoerd. Over
het algemeen kan gesteld worden dat de bodemkwaliteit overeenkomt met de
verwachtingen van een terrein dat decennialang intensief door menselijke handelen is
beïnvloed. In het gebied worden hoofdzakelijk licht verhoogde gehalten/concentraties aan
verschillende parameters aangetoond. Zowel uit de onderzoeken als op basis van de
bodemkwaliteitskaart wordt zowel de boven- als de ondergrond geclassificeerd als
kwaliteitsklasse Wonen. Het grondwater is licht tot plaatselijk matig verontreinigd met zware
metalen. Dergelijk verhoogde concentraties komen vaker voor en hebben naar alle
waarschijnlijkheid een natuurlijke oorsprong.

Ter plaatse van een gedempte watergang zijn in de diepere ondergrond sterk verhoogde
gehalten aan verschillende zware metalen aangetoond (voormalige waterbodem/sliblaag).
De omvang van de bodemverontreiniging is vooralsnog niet bekend en dient nader
onderzocht te worden. Ook is plaatselijk asbest in een gehalte boven de grenswaarde
aangetoond (ten noorden van een gebouw/gat A18). De groenstrook waarin gat A18 is
gesitueerd, dient nader onderzocht te worden op asbest. Op basis van de resultaten, dient
het nader asbestonderzoek mogelijk uitgebreid te worden. Op basis van het uitgevoerde
vooronderzoek kunnen in het gebied rondom de huidige waterkering de volgende verdachte
deellocaties worden aangemerkt:
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Tabel 4-1 Resultaten vooronderzoek

Deellocatie Omschrijving en reden tot wel of niet verdenking van

bodemverontreiniging

Algemene bodemkwaliteit Op het zuidelijke terreindeel heeft recentelijk een actueel

bodemonderzoek plaatsgevonden. Tijdens dit onderzoek is op lokaal

niveau afwijkende resultaten aangetoond ten opzichte van het

grootschalig onderzoek uit 2006 (bijv. zware metalen bij gedempte sloot,

asbest rondom gebouw en zeer plaatselijk een sterk verhoogd gehalte

PAK verontreiniging). Mogelijk dat de gekozen onderzoeksstrategie

(grootschalig onverdacht) uit 2006 ontoereikend is geweest om op de

plaatselijke bodemkwaliteit vast te stellen. Tevens kunnen in de

tussenliggende periode (2006 – 2022) op met name het noordelijk deel,

vanwege het intensief menselijk handelen, de bodemkwaliteit zijn

gewijzigd. Derhalve het advies om de bodemkwaliteit op het noordelijke

deel te actualiseren middels een strategie voor een onverdachte locatie

(potentiële gedempte sloten uitgesloten). Tevens is direct aan de

noordwestzijde van het parkgedeelte een PAK verontreiniging

aangetoond. De omvang van deze verontreiniging is destijds niet in kaart

gebracht, waardoor niet bekend is of deze belasting ook heeft

plaatsgevonden binnen het huidige plangebied.

Gezien het feit dat in 2006 voldoende naar asbest is onderzocht, is

uitbreiding van het bodemonderzoek op dit noordelijke deel met de

parameter asbest vooralsnog niet nodig. Mochten in het veld afwijkende

bodemlagen worden aangetroffen, wordt geadviseerd het onderzoek

(plaatselijk) met deze parameter uit te breiden.

Vanwege het vermoeden dat mogelijk ook op het noordelijke deel

boomgaarden aanwezig zijn geweest, wordt geadviseerd om het

analysepakket uit te breiden met bestrijdingsmiddelen (OCB).

Op het zuidelijke deel zijn tijdens het onderzoek uit 2021 op twee posities

de voormalige opslag van brandstofproduct in ondergrondse tanks

onderzocht. Het is niet de verwachting dat op het noordelijke deel

brandstoftanks zijn toegepast (bouwjaar medio jaren ’70).

Gedempte sloten Op het zuidelijke deel is bij een slootdemping in de diepere ondergrond

(1,5 tot 2,0 m-mv) een bodemverontreiniging met verschillende zware

metalen aangetoond. Op het noordelijke deel zijn door verkaveling in het

verdere verleden eveneens slootdempingen plaatsgevonden. Het is

vooralsnog niet bekend of deze dempingen hebben plaatsgevonden met

gebiedseigen-, gebiedsvreemde grond en/of bodemvreemd materiaal.

Daardoor zijn de gedempte sloten op het noordelijke deel van het terrein

verdacht op het voorkomen van bodemverontreiniging (divers van aard).

Ter plaatse van deze gedempte sloten kan met maatwerk de

aanwezigheid van een voormalige slootbodem/ demping in kaart worden

gebracht (raaien van drie boringen haaks op de voormalige watergang).

Ter plaatse van de zuidelijke slootdemping dient een nader

bodemonderzoek conform de NTA 5755 uitgevoerd te worden naar de

omvang van de bodemverontreiniging met zware metalen in de diepere

ondergrond.
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Semi-verharde paden en wegen Binnen het plangebied zijn op meerdere plekken semi-verharde wegen

en paden aangetroffen. Over de aanlegperiode en de samenstelling van

de paden/weg is vooralsnog onvoldoende onderzoeksdata beschikbaar.

Daardoor is vooralsnog onvoldoende informatie beschikbaar om vast te

stellen of deze paden en weg de voorgenomen herontwikkeling in het

gebied zullen gaan beïnvloeden. Vanwege de aard- en toepassing zijn

dergelijke paden/weg verdacht op de parameter asbest. Wanneer asbest

boven de restconcentratienorm van 100 mg/kg ds wordt aangetoond, is

het Besluit asbestwegen Wet milieubeheer van toepassing.

Asbestverontreiniging Tijdens het recente asbestonderzoek uit 2021 (Sweco) is plaatselijk een

gewogen asbestgehalte van 50 mg/kg ds aangetoond. Dit resultaat geeft

conform de NEN 5707 een noodzaak voor het laten uitvoeren van een

nader asbestonderzoek. Geadviseerd wordt om dit nader

asbestonderzoek gefaseerd uit te voeren en als eerste de groenstrook

rondom het gat A18/ gebouw uit te voeren. Het oppervlakte van deze

groenstrook bedraagt 950 m2.

Watergangen en vijvers Binnen het plangebied liggen meerdere watergangen en vijvers. De

waterbodems in dergelijke watergangen zijn uitgesloten van de

bodemkwaliteitskaart/ Nota bodembeheer. De voornaamste reden

hiervoor is het feit dat een waterbodem door diverse blootstellingsroutes

(afspoeling, lozing, depositie) belast is geraakt met diverse parameters.

Het is bekend dat in het verleden in het gebied ook boomgaarden

aanwezig zijn geweest. Het afspoelen van bestrijdingsmiddelen naar de

watergangen kan geleid hebben tot een diffuus heterogene belasting van

de aanwezige waterbodem met OCB. Wanneer in de toekomst

werkzaamheden aan deze watergangen gepland zijn (bagger- en/of

onderhoud) dient een Blbi-melding (melding in het kader van Lozen

buiten inrichtingen) worden gedaan. Bij deze melding dient een actueel

waterbodemonderzoek conform de NEN 5720 gevoegd te worden.
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5 Onderzoeksprogramma

Op basis van het uitgevoerde vooronderzoek wordt geadviseerd om ter plaatse van
meerdere terreindelen binnen het plangebied De Wellen bodemonderzoek uit te voeren.

In onderstaand tabel is een overzicht van het onderzoeksprogramma opgenomen.

Tabel 5-1 Onderzoeksprogramma
Omschrijving deellocatie Oppervlakte/lengtes Verwachte stoffen Strategie (NEN5740)

Algemene bodemkwaliteit

noordelijke terreindeel

12,7 hectare Divers, incl. bestrijdingsmiddelen en

PFAS

NEN 5740 (ONV-NL)

Gedempte watergangen

noordelijke terreindeel

1.400 meter Divers Maatwerk (raai

onderzoek)

Gedempte watergang

zuidelijk terreindeel

700 m2 Zware metalen + PFAS (voor de

eventuele afvoer sterk verontr.

grond)

NTA 5755

Semi-vergharde weg 1.725 m2 Samenstelling, uitloging (indicatieve

hergebruiksklasse) + asbest

NEN 5897

(halfverharding)

Semi- verhard wandelpad

noordelijk parkgedeelte

2.900 m2 Samenstelling, uitloging (indicatieve

hergebruiksklasse) + asbest

NEN 5897

(halfverharding)

Semi-verhard wandelpad

zuidelijk parkgedeelte

1.570 m2 Samenstelling, uitloging (indicatieve

hergebruiksklasse) + asbest

NEN 5897

(halfverharding)

Semi-verhard pad rondom

het sportveld

525 m2 Samenstelling, uitloging (indicatieve

hergebruiksklasse) + asbest

NEN 5897

(halfverharding)

Groenstrook ten noorden

van gebouw/ gat A18

950 m2 Asbest NEN 5707 (nader,

ruimtelijke eenheid)

Waterbodemonderzoek Divers Waterbodem C1+PFAS NEN 5720



Bijlage 1 Regionale ligging en overzicht plangebied De Wellen
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Bijlage 2 Situatietekeningen vooronderzoek
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