Raadsbesluit

Nr. 161-2023

De raad van de gemeente Apeldoorn;

overwegende dat, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro),
het ontwerp van bestemmingsplan Zwolseweg 540 Wenum Wiesel, als vervat in de bestandenset met
planidentificatie NL.IMRO.0200.bp1466-ont1, met ingang van 2 maart 2023 gedurende zes weken
voor een ieder langs elektronische weg beschikbaar is gesteld en raadpleegbaar gemaakt en tevens
een volledige verbeelding op papier ter inzage heeft gelegen;

gelezen het raadsvoorstel d.d. 15 december 2023, nummer 161-2023, met bijbehorende Nota van
zienswijzennota en wijzigingen, waarin wordt voorgesteld aan de zienswijzen gedeeltelijk tegemoet te
komen en gedeeltelijk niet tegemoet te komen, terwijl voorts enige geringe ambtshaive wijzigingen
worden voorgesteld:;

overwegende voorts dat hij de in dat voorstel (en de daarmee één geheel vormende Nota van
Zienswijzen en ambtshalve wijzigingen vervatte overwegingen tot de zijne maakt en dat die als
zodanig geacht moeten worden hier woordelijk te zijn overgenomen,;

overwegende dat er verhaalbare kosten van grondexploitatie als bedoeld in artikel 6.13 Wro zijn, dat
er sprake is van een bouwplan als bedoeld in artikel 6.2.1 Bro waarvoor de kosten van
grondexploitatie te verhalen zijn, dat het niet een bij algemene maatregel van bestuur aangegeven
geval betreft maar dat het niet noodzakelijk is een exploitatieplan vast te stellen omdat:

= het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden
verzekerd is doordat met alle partijen voorafgaand een grondexploitatie-overeenkomst is

gesloten; en

s het bepalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13 lid 1 Wro niet noodzakelijk
is; en

+ het stellen van eisen, regels, of een uitwerking van regels als bedoeld in artikel 6.13 lid 2 niet
noodzakelijk is;

overwegende dat de ondergrond die bij de vaststelling is gebruikt bestaat uit de combinatie van de
Basisregistratie Grootschalige Topografie en de Basisregistratie Kadaster (BGT en BRK) d.d. 19-01-
2022.

gelet op de bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening

besluit:

1. Aan de zienswijzen gedeeltelijk tegemoet te komen;

2. Enkele geringe ambtshalve wijzigingen in het bestemmingsplan aan te brengen;



3. Bestemmingsplan Zwolseweg 540 Wenum Wiesel, als vervat in de bestandenset met
planidentificatie NL.IMRO.0200.bp1466-vas1, met de daarbij behorende toelichting, langs
elektronische weg en in analoge vorm gewijzigd vast te stellen.

4. Geen exploitatieplan vast te stellen

Aldus besloten in de openbare vergadering van 21 december 2023

De raad voornoemd,
i riekend door Marit Stam Dig door ton heerts
op 22-12-2023 op 22-12-2023
S.M. Stam A.J.M. Heerts

waarnemend raadsgriffier voorzitter
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Vaststelling bestemmingsplan Zwolseweg 540 Wenum Wiesel Portatauilla

- P.C.J. Messarschmidt

Aan de gemeenteraad

Voorstel (concept-besluit)

1.

Met betrekking tot de zienswijzen die tegen het ontwerp van dit bestemmingsplan naar voren zijn
gebracht, besluiten om aan de zienswijzen gedeeltelijk tegemoet te komen en gedeeltelijk niet he
niet tegemoet te komen, zoals in de bijgevoegde Nota zienswijzen en wijzigingen is aangegeven.
De ambtshalve wijzigingen die in de Nota zienswijzen en wijzigingen zijn beschreven, in het
bestemmingsplan aan te brengen.

Het bestemmingsplan Zwolseweg 540 als vervat in de bestandenset met planidentificatie
NL.IMRO.0200.bp1466-vas1, dat voorziet in de herontwikkeling van camping De Parelhoeve in
Wenum Wiesel in een recreatiepark d.m.v. realisatie van 33 recreatieverblijven, bestaande uit 14
kleine chalets, 15 verplaatsbare recreatieverblijven (zo geheten movables) en 4
recreatiewoningen. De bestaand aanwezige bedrijffswoning wordt van het recreatiepark
afgezonderd en krijgt een reguliere woonbestemming, langs elektronische weg en in analoge
vorm gewijzigd vaststellen overeenkomstig het bijgevoegde conceptbesluit.

Geen exploitatieplan vast te stellen.

Toelichting

1.

Inleiding

Aanleiding

Camping De Parelhoeve is gelegen aan de Zwolseweg 540 in Wenum Wiesel en is in 2019 in
andere handen overgegaan. De nieuwe eigenaar van de camping heeft een plan ingediend om de
traditionele camping te transformeren naar een kleinschalig eigentijds verblijfsrecreatieterrein met

een hoog kwaliteitsniveau.



Het vigerende plan voorziet in een camping voor ruim 100 kampeerplaatsen, het nieuwe plan
voorziet in 33 recreatieverblijven, bestaande uit:

14 kleine recreatiechalets

15 verplaatsbare recreatieverblijven (zo geheten movables);

4 recreatiewoningen.

De aanwezige bedrijffswoning wordt van het recreatiepark afgezonderd en krijgt een reguliere
woonbestemming..

Bestuurlijk belang

Het ontwerp-bestemmingsplan Zwolseweg 540 Wenum Wiesel heeft met ingang van 2 maart
2023 gedurende zes weken ter inzage gelegen. Er zijn 6 zienswijzen ingediend. Deze
zienswijzen zijn samengevat in de Nota van zienswijzen en wijzigingen en daarin becordeeld.
Tevens is het plan aangepast n.a.v. reactie provincie Gelderland en binnengekomen zienswijzen.
Naar aanleiding hiervan is het plan aangepast door de uitgangspunten van het Groenplan
Parelhoeve op te nemen bij de regels als voorwaardelijke verplichting en als beoordelingsregel
bij tal van afwijkingsbevoegdheden en gebruiksregels. Op grond van de Wet ruimtelijke ordening
moet de gemeenteraad binnen 12 weken na het einde van de terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan een besluit omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan nemen.
Daartoe dient dit voorstel.

Overigens is er enige vertraging opgetreden doordat de nieuwe AERIUS stikstof-berekeningstool
van oktober moest worden afgewacht. Onderhavig bestemmingsplan beschikt over een
stikstofberekening (5 oktober 2023) met toepassing van de laatste AERIUS.

Centrale vraag
De centrale vraag die dit voorstel beantwoordt is of uw raad bestermmmingsplan Zwolseweg 540
Wenum Wiesel kan stellen.

Kader / Inclusief relatie met de strateqische doelen

De kaders en strategische doelen staan op zich uitgebreid beschreven in de hoofdstuk 2
van de toelichting op het bestemmingsplan, dat als bijlage bij de stukken is gevoegd. Bij
deze onderstaand de belangrijkste strategische doelen en de manier hoe hier mee wordt
omgegaan.

Omgevingsverordening Gelderland

Bedriiffsmatige exploitatie
Op basis van artikel 2.5 van de Omgevingsverordening maakt een bestemmingsplan

nieuwvestiging of uitbreiding met recreatiewoningen alleen mogelijk voor bedrijfsmatige
exploitatie. In de toelichting van het bestemmingsplan wordt onderbouwd op welke wijze de
bedrijffsmatige exploitatie van de recreatiewoningen duurzaam is verzekerd.



Uitwerking in plan:

Met de eigenaar van het verblijfsrecreatieterrein is een anterieur contract gesloten waarin zeker
is gesteld dat de recreatiewoningen bedrijfsmatig moeten worden geéxploiteerd en voor de
verhuur in aanmerking moeten komen. In het anterieure contract is een kettingbeding
opgenomen waarbif toekomstige eigenaren deze verplichting accepteren en nakomen.
Daarnaast is ook de bedrijffsmatige exploitatie in de regels van het bestemmingsplan geborgd.

Gelders natuurnetwerk/Groene ontwikkelingszone

Voor zover een bestemmingplan betrekking heeft op het Gelders Natuurnetwerk wordt een nieuwe
activiteit of ontwikkeling alleen toegelaten als die geen nadelige gevolgen kan hebben voor de
kernkwaliteiten, oppervlakte of samenhang als bedoeld in bhijlage Kernkwaliteiten Gelders
Natuurnetwerk (GNN) en Groene ontwikkelingszone (artikel 2.39).
Er is geen sprake van nadelige gevolgen voor de oppervlakte als die in overeenstemming met
paragraaf 2.6.2 worden gecompenseerd buiten het Gelders Natuurnetwerk.

Uitwerking in plan:

Uit navolgende afbeelding blijkt dat het GNN voor een klein deel binnen het voorliggende
plangebied vall. Het betreft de bestaande groenstrook langs de Nieuwe Molenweg en een deel
van de bestaande groenstrook tussen het noordelijk deelgebied en zuidelijk deelgebied van de
bestaande camping.

Kernkwaliteiten Nationaal Landschap

Het plangebied is gelegen binnen het Nationale Landschap, binnen het deelgebied de Wiggen en
artikel 2.56 bepaalt dat alleen bestemmingen mogelijk zijn die de kernkwaliteiten niet aantasten.

Uitwerking in plan:

De ontwikkeling van De Parelhoeve tast de kernkwaliteiten van de noordelijke flank van de
lJsselvallei niet aan. Eerder is het zo dat de kernkwaliteiten juist versterkt worden, door het behoud
en versterken van bestaande landschapselementen, en het toevoegen van nieuwe elementen als
een houtsingel en wadi/ ondiepe beek. Door de verschillende deelgebieden op de Parelhoeve fe
benoemen worden juist de verschillende landschappen benadrukt; het noardelijk deel sluit aan op
het opener landschap van de lJsselvallei, terwijl het zuidelijk deel aansluit op het beslotener
karakter van de Veluwe. De uitgangspunten c.q. de uitvoering van Het Groenplan Parelhoeve
wordt in de regels uitvoerig geborgd, zowel als voorwaardelijke verplichting dan wel als
loetsingskader voor omgevingsvergunningen bij afwijking, het stellen van nadere eisen,
voorwaarde bij gebruik etc.

Omgevingsvisie Woest Aantrekkelijk Apeldoorn

De kwaliteit van ons natuurlijke stamkapitaal - met behoud en herstel van ecologische waarden -
gaat samen met toerisme. Wanneer we recreatie en toerisme vooral kwalitatief versterken, kan
dit ook een positief effect hebben op de Veluwse natuur en economie. Naast
kwaliteitsversterking werken we ook aan een betere geleiding van dagrecreatie, zodat verstoring
van de natuur wordt verminderd.

De regionale agenda is vertaald in het toeristische programma "Welkom in Apeldoorn’ en het
programma "Vitale vakantieparken gericht op versterking van de kwaliteit van de vakantieparken.
Kern van dit programma's een ondernemersgerichte aanpak (in gesprek zijn met de parken),
terugdringen van strijdig niet-toeristisch gebruik, aanpak van sociaal-maatschappelijke
problematiek, bestrijden van criminaliteit en onveiligheid en het meedenken over oplossingen
voor (tijdelijke) huisvesting van speciale doelgroepen. Hierbij hanteren we het principe ‘1 park, 1
plan’; per park kijken we wat de beste, toekomstbestendige oplossing is. We streven naar
kwaliteitsverbetering binnen de recreatieve bestemming. Soms is herbestemming de beste
oplossing. Parken moeten dan wel in een cluster liggen aangeduid als ‘transformatiegebied’. Via
een pilot Wonen kijken we voor enkele parken in dit gebied of een woonbestemming
planologisch wenselijk en haalbaar zou kunnen zijn.



Uitwerking in plan:

De transformatie van het kampeerterrein naar een verbliffsrecreatieterrein betekent een
kwaliteitsverbetering van het toeristisch product en draagt bif aan de versterking van de sector. In
het plan wordt daarbij ook rekening gehouden met de beek ten noorden van het plangebied.

Het initiatief is in overeenstemming met de Omgevingsvisie.

Notitie Welkom in Apeldoorn op de Veluwe

In de notitie Welkom in Apeldoorn op de Veluwe, die in juni 2016 door de gemeenteraad is
vastgesteld, is het programma voor het onderdeel vrijetijidseconomie van de structuurvisie-ambitie
Toeristisch toplandschap uitgewerkt. In deze notitie zijn 4 opgaven benoemd:

Om deze doelen te realiseren zet Apeldoorn in op de volgende vier opgaven benoemd :

1. Toplocatie outdoor
De ambitie is de Veluwe als meest aantrekkelijke outdoor-regio van Nederland waar
bewoners en bezoekers actief kunnen ontspannen. Om deze ambitie waar te kunnen
maken zijn een excellent routenetwerk en fantastische buitensportvoorzieningen een
vereiste;

2. Excellent verblijven
Apeldoorn wil een verbliffsrecreatie met een onderscheidend, aantrekkelijk en duurzaam
aanbod voor zowel kort als lang verblijf. Een belangrijke opgave daarbij is het bieden van
voldoende ontwikkelruimte, flexibiliteit en belevingsmogelijkheden aan kansrijke bedrijven.

3. Oranje Beleven
De kernwaarde koninklijk wil Apeldoorn benutten als het toeristisch Trademark van
Apeldoorn. Paleis Het Loo is hierin de beeldbepalende partner met internationale allure.
Daarnaast is het nodig dat de kernwaarde koninklijk veel meer zichtbaar en beleefbaar
wordt in het toeristisch product, routes, binnenstad, horeca, evenementen, storytelling en
dergelijke;

4. Meer funshoppers
Funshoppen is in Nederland na wandelen de populairste vrijetijdsactiviteit. Het is dan ook
een belangrijke opgave om meer toeristen vanuit de Veluwe naar de binnenstad te
trekken.

In oktaber 2022 oktober 2022 is het "Programma voor de Veluwe" door het college vastgesteld
en is tevens besproken in de Politieke Markt Apeldoorn ter consultatie. Dit programma laat zien
wat de gemeente Apeldoorn tot 2030 wil bereiken voor de toekomst van de Veluwe en de
duurzame bijdrage van de Veluwe aan de brede welvaart van alle Apeldoorners. In dit document
staat beschreven op welke wijze de koers tot stand is gekomen die de gemeente Apeldoorn wil
aanhouden voor de Veluwe. Belangrijke eerder vastgestelde programma’s voor deze koers zijn
‘Vitale Vakantieparken' en ‘Welkom in Apeldoorn op de Veluwe’. Het programma voor de
Veluwe betreft daarbij op onderdelen een actualisatie en verdere uitwerking van deze eerdere
vastgestelde nog steeds geldende programma’s, waarbij wordt omschreven hoe al die factoren
verder zullen worden ongezet in concrete doelen. In het programma voor de Veluwe is een
uitvoeringsagenda opgenomen die vervolgens toont langs welke lijnen gemeente Apeldoorn
projecten en trajecten samen met partners gaat vormgeven in de komende vier jaar. Dit
programma staat uiteraard niet op zichzelf. Het Programma voor de Veluwe geeft met doelen,
beleidsvoornemens en maatregelen tevens uitvoering aan de Omgevingsvisie Apeldoorn 2040.
Met het investeringsbudget “Wij zijn Veluwe' wordt er gewerkt aan de brede toeristische opgave
en een goede kwaliteit van natuur, landschap en cultureel erfgoed.

Een andere belangrijke bron voor het bepalen van de koers in het Programma voor de Veluwe is
het Apeldoorns coalitieakkoord 2022-2026. De Veluwe komt hierin veelvuldig terug. Het belang
van een integrale aanpak voor de Veluwe is door het college onderkend en er is dan ook een
codrdinerend wethouder voor de Veluwe bencemd. Het Programma voor de Veluwe en de
uitvoeringsagenda geven uitvoering aan een reeks belangrijke actiepunten uit het coalitieakkoord.



Uitwerking in het plan

De transformatie van het kampeerterrein naar een hoogwaardig verblijffsrecreatieterrein betekent
een kwaliteitsverbetering van het toeristisch product en draagt bij aan de versterking van de sector.
Het initiatief is in overeenstemming met de notitie Welkom in Apeldoorn op de Veluwe en past
binnen de verdere ingezette koers op basis van het Programma voor de VYeluwe en de uitvoering
daarvan.

Waterbeleid

Hiervoor is landelijk beleid geformuleerd voor de 21 eeuw, een Nationaal programma 2022- 2027
en de Waterwet (zie hiervoor hoofdstuk 2.11 van de toelichting op het bestemmingsplan). Als
gemeente hebben wij het Gemeentelijk Water- en rioleringsplan 2022-2026.

Uitwerking in het plan

1. Bij het uitvoeren van de watertoets worden de effecten op de waterhuishouding in beeld
gebracht en getoetst aan het beleid. Ontwikkelingen moeten voldoen aan de uitgangspunten
uit het waterbeleid.

2. Afkoppelen / niet aansluiten van regenwater bij nieuwe ontwikkelingen, herinrichtingen en
herstructureringen.

3. Ruimtelijke inrichting zodanig aanpassen dat hevige regenval niet leidt tot wateroverlast

(verhardingen verminderen, maaiveldmorfologie optimaliseren etc.).

Ruimte creéren voor tijdelijke waterberging in de openbare ruimte met name in groenzones.

Grondwaterneutraal bouwen.

oe

Beoogd (maatschappelijk) resultaat

Het transformeren van een traditionele verblijffsgebied/ kampeerterrein van meer dan 100
kampeerplekken naar een en kleinschalig eigentijds verblijfsrecreatieterrein met een hoog
kwaliteitsniveau. Het nieuwe plan voorziet in 33 recreatieverblijven, bestaande uit:

» 14 kleine recreatiechalets;

« 15 verplaatsbare recreatieverblijven (zo geheten movables)

* 4 recreatiewoningen.

Argumentatie

Camping De Parelhoeve heeft een prachtige ligging. De camping ligt ten noorden van Apeldoorn
en aan de oostelijke rand van Wenum-Wiesel. De camping ligt aan de Zwolseweq die een directe
verbinding met Apeldoorn geeft.

Op dit moment is de camping in principe gesloten en is het terrein vrijwel leeg, ondanks dat alle
voorzieningen nog aanwezig zijn. Het terrein van (de voormalige) camping De Parelhoeve beslaat
circa 3 hectare. De camping was voornamelijk bedoeld voor toercaravans. In het verleden konden
er maximaal 100 kampeermiddelen op het terrein staan, verdeeld over meerdere veldjes. Op het
terrein staat een toiletgebouw/schuur.



Afbeslding - vogelviucht aanzichf op bestaande situatie (bron cyclomedia d.d. 3 jun 2022)

Op de hoek van de Zwolseweg en de Nieuwe Molenweg staat de (voormalige) bedrijfswoning van
de camping. Deze blijft in principe gehandhaafd, maar wordt omgevormd naar een burgerwoning.
De voormalige camping en de woning worden vanaf de Nieuwe Molenweg ontsloten.

In de nieuwe situatie wordt een modern en |luxueus verblijfsrecreatieterrein met een gevarieerd
aanbod van verblijffsaccommodaties. Het park ontwikkelt zich tot een recreatieterrein waar rust en
ruimte als uitgangspunt geldt. Hierbij zijn de volgende ruimtelijke uitgangspunten in het plan
vertaald:

*«  De Parelhoeve moet het karakter behouden van een kleinschalige verblijfsrecreatieterrein,
dat zich voegt naar de landschappelijke structuren van het gebied. Het agrarische landschap
in het noorden en aan de bosranden in het zuiden en zuidoosten.

* \oortborduren op de aanwezige groenstructuren. Waar het kan wordt deze structuur versterkt
met het aanplanten van nieuwe bomen.

*« Behoud van bestaande bomen in de bosranden.

*» De bosranden worden benut om kavels met kwaliteit te creéren en geen ontsluitingswegen
leggen aan de bosranden.

* De hoofd-ontsluiting aansluiten op de Nieuwe Molenweg, iets ten oosten van de bestaande
ontsluiting.

* in het noordelijk deel van het plangebied wordt parkeren bij de recreatieobjecten niet mogelijk
gemaakt.de bestaande bedrijfswoning wordt afgezonderd van het recreatieterrein en krijgt een
reguliere woonbestemming.

In samenwerking met bureau RHO -adviseurs en gemeente Apeldoorn wordt in dit plan door
initiatiefnemer behoorlijk geinvesteerd in landschapsherstel- ontwikkeling en natuurontwikkeling,
wat zonder meer tot een aanzienlijke verbetering zal, leiden m.b.t. landschap en waterbeheer/
huishouding. Overleg met provincie en bepaalde suggesties vanuit zienswijzen hebben hiertoe
mede aan bijgedragen.

Maatschappelijk draagvlak / Burgerparticipatie

Informatie-avond

Op 1 juni 2022 heeft de initiatiefTnemer een informatiebijeenkomst gehouden waarvoor de

omwonenden waren uitgenodigd. Het verslag van de informatiebijeenkomst is als bijlage 11 in de

toelichting opgenomen. Tijdens de avond zijn met name twee aandachtspunten naar voren

gekomen waar in de verder uitwerking van de plannen rekening gehouden diende te worden:

1. Het noordelijk deel van het plangebied is in de periode 2015-2016 'open gemaakt' door het
verwijderen van een haag. Deze afschermende groenvoorziening, ondanks toezegging
door de oude eigenaar, is daarna niet meer teruggekomen. Door omwonenden wordt



gevraagd om in de voorliggende plannen de betreffende groenvoorziening te herstellen
zodat er geen zicht is op de beoogde kleine recreatie chaleis houses.

2. Gevraagd wordt om met de recreatieverblijven voldoende afstand aan te houden ten
opzichte van de bestaande woningen. Door het snoeien van het aanwezige groen ontstaat
het idee dat de nieuwe recreatieverblijven op korte afstand van de woningen komen te staan.
Men is erg beducht voor jaarrond geluidsoverlast vanwege de aanwezige gasten. Daarmee
samenhangend wordt gevreesd voor verlies van privacy. Dat speelt nog meer in de winter
als het blad van de bomen is verdwenen. Tot slot maakt men zich zorgen over de veiligheid.
Gevraagd wordt om in het landschappelijk ontwerp meer aandacht te besteden aan
(permanent) afschermend groen om de privacy te vergroten.

Ad 1. Groenvoorziening

Naar aanleiding van de informatie-avond c.q. aandachtspunten is het stedenbouwkundig
voorstel aangepast. Ter hoogte van het noordelik deelgebied is in de verkaveling een
groenvoorziening opgenomen waarmee er geen direct zicht meer is op de tiny houses.

Ad 2. Aanhouden voldoende afstand

Naar aanleiding van de informatie-avond is de afstand tussen de recreatieverblijven en de
bestaande woningen is verruimd naar 15 m. Tussen het verblijfsrecreatieterrein en de
bestaande woningen wordt voorzien in een groenvoorziening. Binnen de groenstrook worden
geen wandelpaden aangelegd. Ter aanvulling wordt voorzien in een groenblijvend hekwerk
aan de kant van De Parelhoeve. Dit hekwerk komt op een dusdanige afstand van de erfgrens
te staan dat onderhoud, middels toegang met een poort door het hekwerk, mogelijk blijft.

De aanpassingen zijn verwerkt in het Groenplan Parelhoeve (als bijlage bij de regels en daarmee op
onderdelen juridisch bindend) en het stedenbouwkundig plan zoals weergegeven in paragraaf 3.2 en
verder vertaald in de planregels en de verbeelding.

6. Risico’s

De gebruikelijke risico's zijn van toepassing. De kans is redelijk aanwezig dat er na de vaststelling
van het bestemmingsplan beroep wordt ingesteld bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad
van State en er een verzoek om een voorlopige voorziening wordt ingediend.

7. Financiéle paragraaf

Er is sprake van verhaalbare kosten van grondexploitatie als bedoeld in artikel 6.13 Wro zijn, indien
dat er een bouwplan is als bedoeld in artikel 6.2.1 Bro waarvoor de kosten van grondexploitatie te
verhalen zijn, dat het niet een bij algemene maatregel van bestuur aangegeven geval betreft maar
dat het niet noodzakelijk is een exploitatieplan vast te stellen omdat:

» het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden
verzekerd is doordat met de initiatiefnemer voorafgaand een grondexploitatie-overeenkomst
is gesloten; en

« het bepalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13 lid 1 Wro niet noodzakelijk
is; en

« het stellen van eisen, regels, of een uitwerking van regels als bedoeld in artikel 6.13 lid 2 niet
noodzakelijk is;

8. Communicatie van het besluit

9. Realisatie van het besluit
Het bestemmingsplan Het bestermmingsplan maakt realisatie mogelijk van een voormalig
traditioneel kampeerterrein naar modern en luxueus verbliffsrecreatieterrein met een gevarieerd
aanbod van verblijffsaccommodaties. Het park ontwikkelt zich tot een recreatieterrein waar rust
en ruimte als uitgangspunt geldt. In het plan worden de uitgangspunten en
uitvoeringsmaatregelen van het Groenplan Parelhoeve juridisch geborgd als voorwaardelijke
verplichting en voorwaarden bij afwijkingen en nadere eisen meegenomen als onderdeel van de
regels.



Het bestemmingsplan wordt beperkt gewijzigd vastgesteld, anders dan naar aanleiding van een
Zienswijze van gedeputeerde staten of de inspecteur. Artikel 3.8, lid 4, van de Wet ruimielijke
ordening bepaalt dat in dat geval het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan zes weken
na de vaststelling bekendgemaakt moet worden, in plaats van binnen twee weken. De minister
van Infrastructuur en Milieu heeft bepaald dat gemeenten het besluit eerder bekend mogen maken
wanneer de wijzigingen geen betrekking hebben op nationale belangen. Gedeputeerde staten van
Gelderland hebben bekend gemaakt dat zij op voorhand instemmen met het eerder bekend maken
van het besluit wanneer daarbij geen provinciale belangen aan de orde zijn. Het onderhavige
bestemmingsplan en de voorgestelde wijziging(en) hebben geen betrekking op nationale en/of
provinciale belangen. Daarom kan het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan eerder
bekend worden gemaakt dan zes weken na de vaststelling.

Na vaststelling wordt het bestemmingsplan opnieuw ter inzage gelegd. Tijdens deze
terinzagelegging kunnen belanghebbenden die tijdig zienswijzen hebben ingediend, berocep
instellen. Als geen beroep wordt ingesteld en geen verzoek om voorlopige voorziening wordt
ingediend, wordt het bestemmingsplan onherroepelijk en kunnen de vergunningen die voor
vitvoering van het project nodig zijn, worden verleend. Het daadwerkelijk realiseren van de
ontwikkelingen die het bestemmingsplan mogelijk maakt, is aan de initiatiefnemer.

De wijziging heeft met name betrekking op de actualisatie van de stikstofberekeningen op basis
van AERIUS rekenmethode van oktober 2023. De resultaten leiden echter niet tot andere
uitkomsten. Formeel maken de bijlagen va de toelichting geen deel uit van het bestemmingsplan,
alleen van de toelichting op het bestemmingsplan.

Burgemeester en wethouders van Apeldoorn,

de secretaris, de burgemeester,

Digltaa{:u ekend door Symone Bruin, de Digita rtekend door ton heerts
= op 18-12-2023 op 18-12-2023

S. de Bruin A J.M. Heerts
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